Změna č. 4 územního plánu 

sídelního útvaru Klášterec nad Ohří

Zastupitelstvo města Klášterec nad Ohří, příslušné podle § 6 odst. 5 písm. c) zákona č. 183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním řádu, ve znění zákona č. 68/2007 Sb. a zákona č. 191/2008 Sb. („stavební zákon“), za použití § 43 odst. 4 a 55 odst. 2 stavebního zákona, § 13 přílohy č. 7 vyhlášky č. 500/2006 Sb., o územně plánovacích podkladech, územně plánovací dokumentaci a způsobu evidence územně plánovací činnosti, § 171 a následujících zákona č. 500/2004 Sb., správní řád, ve spojení s ustanovením § 185 odst. 4 stavebního zákona

vydává

tuto změnu č. 4 územního plánu sídelního útvaru Klášterec nad Ohří, schváleného usnesením Zastupitelstva města Klášterec nad Ohří dne 23.6.1994, jehož závazná část byla vydána obecně závaznou vyhláškou města Klášterec nad Ohří ze dne 26.7. 1994, 

a změněného 

- změnou č. 1 tohoto územního plánu, schválenou usnesením Zastupitelstva města Klášterec nad Ohří 
  dne 17.8. 1995, jejíž závazná část byla vydána obecně závaznou vyhláškou města Klášterec nad Ohří 
  1995, 

- změnou č. 3 tohoto územního plánu, schválenou usnesením Zastupitelstva města Klášterec nad Ohří  
  dne 2. 9. 2004, jejíž závazná část byla vydána obecně závaznou vyhláškou města Klášterec nad Ohří  
  č. 7/2004 ze dne 20.9.2004, 


Závazná část uvedené územně plánovací dokumentace se mění takto:

    1.
Vymezují se tyto zastavitelné  plochy:

Z4.2
nízkopodlažní bydlení městského typu

1,1999
           10 RD


Z4.3
středněpodlažní bydlení městského typu
             0,5169

20 BJ


Z4.4
nízkopodlažní bydlení městského typu

0,4544

2   RD


Z4.5
nízkopodlažní bydlení městského typu

1,2841

8   RD


Z4.7
nízkopodlažní bydlení venkovského typu
             0,6031

4   RD


Z4.8
nízkopodlažní bydlení městského typu

0,7514

0

Z4.14
nízkopodlažní bydlení městského typu

8,3414

60 RD


Z4.15
nízkopodlažní bydlení městského typu

0,4860

4   RD


     2.
Vymezují se tyto  plochy přestavby:

Z4.1
z plochy občanské vybavenosti na nízkopodlažní bydlení městského typu



Z4.9
z  technické plochy na drobnou výrobu a služby





3. Pro funkční plochy vymezené v odstavci 1a 2 platí regulativy uvedené v obecně závazné vyhlášce MĚSTA Klášterec nad Ohří  č. 7/2004 ze  dne 20.9.2004 a tyto doplňující podmínky:

Z4.1
min. velikost parcely RD
 1 000 m2 


Z4.2
min. velikost parcely RD 1 000 – 1200 m2 


Z4.3
počet nadzemních podlaží pro bytový dům: 5 NP, pro hromadnou garáž: 3 NP  


Z4.4
plocha určena pro  2 RD

 

 


Z4.5
min. velikost parcely RD  1 200 m2 


Z4.7
min. velikost parcely RD
  1 500 m2 


Z4.9
výška zástavby 10 m, zeleň 20 %



Z4.14
min. velikost parcely RD  1 200 m2, dodržení etapizace Z14.1 – Z14.4 


Z4.15
min. velikost parcely RD
  1 200 m2 


      4. Průmyslová zóna VERNE 

· Vypouští se členění průmyslové zóny VERNE na dílčí plochy A – D, zřizuje se funkční plocha průmyslové výroby. Nezastavitelným územím průmyslové zóny VERNE bude místní systém ekologické stability, jak je definován platným územním plánem sídelního útvaru.
· Vypouští se vedení místních komunikací a technické infrastruktury. 
· Vypouští se železniční vlečka včetně ochranného pásma bez náhrady.
· Bude pořízena územní studie „VERNE D“, která bude řešit nezastavěnou část současné průmyslové zóny – zadání je uloženo  v textové části změny č.4 územního plánu sídelního útvaru Klášterec nad Ohří.
5.
Součástí změny č. 4  územního plánu sídelního útvaru Klášterec nad Ohří  jsou tyto výkresy grafické části:


1a)
Výkres základního členění


1b)
Hlavní výkres urbanistické koncepce


1c)
Výkres veřejně prospěšných staveb a asanací

Odůvodnění

a)
Postup při pořízení změny

· projednávání podle zákona č. 50/1976 Sb., ve znění pozdějších předpisů:

1. schválení záměru pořídit změnu č. 4 územního plánu v zastupitelstvu obce dne                                           

     15.6.2006
2. projednání návrhu zadání změny č. 4 územního plánu a jeho schválení zastupitelstvem 
      města dne 14. 6. 2007
· projednávání podle zákona č. 183/2006 Sb., ve znění pozdějších předpisů:

3. zpracování návrhu změny č. 4 územního plánu projektantem, společné jednání o 
     návrhu změny, posouzení dokumentace krajským úřadem dne č. 28.5. 2008

4. řízení o změně č. 5 územního plánu včetně jeho veřejného projednání 6.8. 2008

5. vydání změny č. 5 územního plánu zastupitelstvem města dne 11.9.2008
b)
Vyhodnocení souladu s politikou územního rozvoje, vyhodnocení koordinace využívání území z hlediska širších vztahů v území, včetně souladu s územně plánovací dokumentací vydanou krajem
Politika územního rozvoje

Změna č. 4 územního plánu sídelního útvaru Klášterec nad Ohří je v souladu se zásadami Politiky územního rozvoje České republiky, která byla schválena vládou ČR dne 17. 5. 2006 usnesením vlády ČR č. 561 - pro území správního obvodu obce MÚ Klášterec nad Ohří vyplývá respektování :
· Silniční doprava S12 - koridor pro vybudování kapacitní dopravní cesty – silnice S12 – úsek Karlovy Vary-Ostrov-Chomutov. Úsek má rozhodující význam ve vztahu k rozvojové ose OS8 Ústí nad Labem-Most-Chomutov-Karlovy Vary-Cheb-hranice ČR

· Elektroenergetika E2 – plocha elektrické stanice 400/110 kV Vítkov a Vernéřov a jejich zapojení do přenosové soustavy vedením 400 kV vč.vedení 400 kV z elektrické stanice Hradec do elektrické stanice Vernéřov.

· Elektroenergetika E4 – plocha pro rozšíření včetně vyvedení výkonu elektráren Prunéřov a Tušimice.

Širší vztahy v území 

Město Klášterec nad Ohří náleží pod správu města s rozšířenou působností – Kadaň. 

Krajskou správou je Krajský úřad Ústeckého kraje. Sousedními územními celky jsou obce Perštejn, Okounov, Domašín, Místo a město Kadaň. 
Širší vztahy v území jsou změnou č. 4 územního plánu sídelního útvaru Klášterec nad Ohří respektovány. 

Územně plánovací dokumentace vydaná krajem 
             Územně plánovací dokumentací vydanou krajem jsou pro území obce Klášterec nad Ohří 2. změny a doplňky ÚPN VÚC SHP schválené zastupitelstvem kraje 12.12.2001 a upraveným dle ust. § 187 odst. 7 stavebního zákona. Pro řešené území z této dokumentace vyplývá :

· z hlediska dopravy : 

          VPS č. –e9 – úsek Chomutov průtah III.etapa – Klášterec nad Ohří, zkapacitnění  

          VPS ozn. – i – železniční tratě ČD č. 140 a č. 130 Klášterec nad Ohří – Ústí nad 

                                 Labem – optimalizace

· z hlediska ochrany přírody a krajiny se  jedná o územní na ochranu koridorů a ploch pro nadregionální územní systémy ekologické stability : 

            - nadregionální biokoridor - osy - K3 - Studenec(69) - Jezeří(71), dl.84 km

            - nadregionální biokoridor - osy - K 41 - Svatošské skály(73) - Úhošť(15), dl.40 km

            - regionální biokoridor - 539 - Perštejn - Vrch Šumná, dl.4 km

            - regionální biocentra - 1154 - Černý vrch - hrad Egrberk, rozloha dle zákresu v mapě 

                                                             200 ha dle metodiky a ÚTP 50 ha, vč.PP č.47

                                               - 1155 - Vrch Šumná, rozloha dle zákresu v mapě 70 ha, dle 

                                                             metodiky a ÚTP 50 ha

                                               - 1183 - Široký potok, rozloha  dle zákresu v mapě 150 ha, dle 

                                                             metodiky a ÚTP 25 ha

                                               - 1911 - Perštejn 

            - maloplošná zvláště chráněná území - č.20 - Doupňák, národní přírodní památka, v    

                                                                                     k.ú. Miřetice, výměra 12,8 ha       

                                                                        - č.21 - Ciboušov, národní přírodní památka, 

                                                                                    k.ú. Vernéřov, výměra 4,96 ha

                                                                        - č.47 - Mravenčák, přírodní památka, k.ú.    

                                                                  Lestkov, výměra 2,46 ha 

            - ptačí oblast „Doupovské hory 

            - evropsky významná lokalita „Podmilesy“

           - hranice CHOPAV
· poddolovaná území, území ložiskové ochrany (DP, CHLÚ, výhradní ložiska)

· vedení nadmístní technické infrastruktury vč. OP (VTL, el.vedení – 400, 200 a 110 KV, rozvodna, tepelný přivaděč a vodojem)

· vedení nadmístní dopravní infrastruktury vč. OP (silnice I. a II. Třídy, vybrané mosty na silnici, celostátní a regionální železniční trať)
Změna č. 4 územního plánu sídelního útvaru Klášterec nad Ohří je v souladu s platnou územně plánovací dokumentací, týkající se příslušné části Ústeckého kraje. 
Vztah k platné územně plánovací dokumentaci města Klášterec nad Ohří 

Územní plán sídelního útvaru Klášterec nad Ohří byl schválen zastupitelstvem obce v červnu 1994. Od té doby byly městským zastupitelstvem schváleny dvě změny. Poslední změna č. 3 byla schválena zastupitelstvem obce 2. září 2004. 

Pořízení změny č. 4 územního plánu sídelního útvaru Klášterec nad Ohří bylo schváleno usnesením zastupitelstva města Klášterec nad Ohří dne 15. června 2006. 

Vztah k navazujícím ÚPD okolních obcí 

Územně plánovací dokumentace okolních obce Perštejn řeší sídelní útvar, obce Okounov, Domašín a Místo územně plánovací dokumentaci zpracovanou nemají, v částech přímo sousedících s územím obce Klášterec nad Ohří v naprosté většině se jedná o pozemky  nezastavitelného charakteru (lesy, orná půda a podobně) a potenciální střety zde nelze očekávat. 
Územně plánovací dokumentace města Kadaň obsahuje v částech přímo sousedících s územím města Klášterec nad Ohří v naprosté většině vymezení funkčního využití nezastavitelného charakteru (lesy, orná půda a podobně) a potenciální střety zde nelze očekávat. 
Změna č. 4 jinak nemá vliv ani není ovlivněna územně plánovací dokumentací sousedních obcí. 

c)
Vyhodnocení souladu s cíli a úkoly územního plánování

Změna č. 4 územního plánu sídelního útvaru Klášterec nad Ohří je v souladu s cíli a úkoly územního plánování, nic nebrání předpokladu zabezpečení udržitelného rozvoje a souladu všech přírodních, civilizačních a kulturních hodnot v území.

d)
Vyhodnocení souladu s požadavky stavebního zákona a jeho prováděcích předpisů
ÚPO není v rozporu s požadavky Stavebního zákona a jeho prováděcích právních předpisů. Zadání bylo zpracováno a projednáno dle právních předpisů platných do 31. 12. 2006, a to v souladu se zákonem č. 50/1976 Sb., o územním plánování a stavebním řádu ve znění pozdějších předpisů a vyhláškou č. 135/2001 Sb., o územně plánovacích podkladech a územně plánovací dokumentaci ve znění pozdějších předpisů.

Po nabytí platnosti zákona č. 183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním řádu od 1. 1. 2007 byl návrh změny č. 4 územního plánu sídelního útvaru Klášterec nad Ohří zpracován tak, aby vyhověl požadavkům stanoveným tímto zákonem a vyhláškou č. 500/2006 Sb., o územně analytických podkladech, územně plánovací dokumentaci a způsobu evidence územně plánovací činnosti. Upravený a Krajským úřadem Ústeckého kraje, odborem územního a stavebního řádu posouzený návrh změny č. 4 územního plánu sídelního útvaru Klášterec nad Ohří byl v souladu s § 52-54 zákona č. 183/2006 Sb. ve znění pozdějších předpisů a s §12 a přílohou č. 7 vyhlášky č. 500/2006 Sb. projednán.

e)
Vyhodnocení souladu s požadavky zvláštních právních předpisů – soulad se stanovisky dotčených orgánů podle zvláštních právních předpisů 

Navržené řešení respektuje limity využití území stanovené zvláštními právními předpisy. 

Připomínky dotčených orgánů, správců a provozovatelů sítí a připomínky a podněty sousedních obcí a vlastníků pozemků jakož i podněty a náměty ostatních osob k návrhu změny č. 4 územního plánu sídelního útvaru Klášterec nad Ohří byly vyhodnoceny. Po vyhodnocení všech vyjádření byl konečný návrh zadání upraven a předán obci k vydání.

f)
Údaje o splnění zadání

Změna č. 4 územního plánu sídelního útvaru Klášterec nad Ohří je provedena v rozsahu požadovaném pořizovatelem v zadání. 

Zadání změny č. 4 územního plánu sídelního útvaru Klášterec nad Ohří bylo zpracováno, projednáno a schváleno před nabytím účinnosti nového stavebního zákona. Zpracování návrhu změny č. 4 bylo provedeno dle nového stavebního zákona č. 183/2006 Sb. a jeho prováděcích vyhlášek. 

g)
Komplexní zdůvodnění přijatého řešení a vybrané varianty
 včetně vyhodnocení předpokládaných důsledků tohoto řešení, zejména ve vztahu k rozboru udržitelného rozvoje území

Zpracovat rozbor udržitelného rozvoje území nebylo zákonným požadavkem vzhledem k tomu, že návrh 

zadání změny č. 4 byl schválen přede dnem účinnosti nového stavebního zákona. 

Navrženým řešením jsou dotčeny zájmy ochrany přírody v minimálním rozsahu, řešení respektuje prvky 

územního systému ekologické stability včetně interakčních prvků. Z hlediska zjišťovacího řízení ve smyslu zákona č. 93/2004 Sb., kterým se mění zákon č. 100/2001 Sb. o posuzování vlivů na životní prostředí, neobsahuje změna č.4 územního plánu sídelního útvaru Klášterec nad Ohří skutečnosti, pro které tento zákon předepisuje posouzení vlivů na životní prostředí.
h)
Informace o výsledcích vyhodnocení vlivů na udržitelný rozvoj území spolu s informací, jak bylo respektováno stanovisko k vyhodnocení vlivů na životní prostředí, popřípadě zdůvodnění, proč toto stanovisko nebo jeho část nebylo 
respektováno.

Pro udržitelný rozvoj území je nutno splnit v řešení změny č. 4 požadavky stanovené ve třech pilířích udržitelného rozvoje. Jsou jimi:

1.
příznivé životní prostředí, 
2.
hospodářský vývoj,

3.
soudržnost společenství obyvatel. 

Příznivé životní prostředí

Změnou územního plánu se vytváří možnost příznivějších územně technických podmínek pro kvalitní životní prostředí poskytující maximální pohodu bydlení ve fungujícím organismu obce. Stručně lze konstatovat, že rozsah nově vymezených zastavitelných území je minimální ve srovnání s tím, co bylo během uplynulých 14 let vymezeno a skutečně zastavěno. 

Hospodářský vývoj

Z hlediska hospodářského vývoje lze stručně konstatovat, že změnou č. 4 nejsou nikterak omezovány, rušeny nebo ztěžovány podmínky pro podnikání, rozvoj cestovního ruchu, rekreace ani pro vznik a rozvoj nových pracovních míst v území. 

Soudržnost společenství obyvatel

Řešením změny č. 4 se otevírá cesta k posílení ochrany kulturních a historických hodnot území a jeho identity jako významné složky občanského povědomí. V nových rozvojových lokalitách jsou navrženy takové podmínky využití, jimiž se apriori nevylučují z možnosti pořídit si nové bydlení a stát se občanem města Klášterec nad Ohří některé skupiny obyvatel. To je mimo jiné dáno tím, že není stanovena minimální výměra pozemku pro stavbu rodinného domu, jako tomu z velké části bývá tam, kde jsou upřednostňovány fiktivní jednostranné zájmy před celistvým pohledem na komplexní problematiku rozvoje obcí a jejich kultivace. 

Pro udržitelný rozvoj území jsou navržená řešení změny č. 4 v souladu s požadavky obsaženými ve třech pilířích udržitelného rozvoje. 

Vyhodnocení vlivů na udržitelný rozvoj území nebylo provedeno vzhledem k ukončení a schválení zadání změny č. 4 přede dnem účinnosti nového stavebního zákona. 

i)
Vyhodnocení předpokládaných důsledků navrhovaného řešení na  zemědělský půdní fond a  pozemky, určené k plnění funkce lesa

Zemědělský půdní fond 

Vyhodnocení je provedeno podle přílohy č. 3 k vyhlášce č. 13/1994 Sb., kterou se upravují některé podrobnosti ochrany zemědělského půdního fondu.


Rekapitulace odnětí ZPF:


celkem           ostatní       
ZPF


Z4.2
nízkopodlažní bydlení městského typu

1,1999

0,7832

0,7167

Z4.3
středněpodlažní bydlení městského typu
             0,5169

0,5169

0


Z4.4
nízkopodlažní bydlení městského typu

0,4544

0,0773

0,3771


Z4.5
nízkopodlažní bydlení městského typu

1,2841

0,0710

1,2131

Z4.7
nízkopodlažní bydlení městského typu

0,6031

0

0,6031

Z4.8
nízkopodlažní bydlení městského typu

0,7514

0

0,7514

Z4.14
nízkopodlažní bydlení městského typu

8,3414

0,0986

8,2428


Z4.15
nízkopodlažní bydlení městského typu

0,4860

0

0,4860



mezisoučet

   

           13,2717

1,1026
           12,7341
odnětí pro veřejné komunikace 


 
 0,6440

0,6440

0
 

odnětí pro veřejnou vysokou zeleň


 1,8403

0

1,8403



mezisoučet




 2,4843

0,6440

1,8403
 


celkem





15,7560            1,7466
           14,5744



Specifikace parcel zastavitelného území






Zastavitelná plocha č. Z4/2










BPEJ/

k.ú

č.parcely
kultura

výměra

stupeň přednosti


Miřetice u Klášterce nad Ohří





1722/7

orná půda
0,4291



0,2011 -  5.37.16 -  V









0,2602 -  5.22.13 -  IV









0,2554 -  5.28.11 -  II





1723

neplodná
0,0541

0



součet



1,1999

Zastavitelná plocha č. Z4/3

















BPEJ/

k.ú

č.parcely
kultura

výměra

stupeň přednosti


Miřetice u Klášterce nad Ohří



1730/3

ostatní

0,5169

0

Zastavitelná plocha č. Z4/4








k.ú

č.parcely
kultura

výměra

stupeň přednosti


Vernéřov



931/2

orná

0,0196

0,0168 -  5.22.13 -  IV







0,0028 -  5.67.01 -   V



933/8

TTP

0,0761

0,0487 -  5.22.13 -  IV









0,0274 -  5.67.01 -   V

933/9

TTP

0,1014

0,0298 -  5.22.13 -  IV







0,0716 -  5.67.01 -  V



934/6

ostatní

0,0506




934/7

ostatní

0,2067









součet



0,4544

Zastavitelná plocha č. Z4/5








k.ú

č.parcely
kultura

výměra

stupeň přednosti


Miřetice u Klášterce nad Ohří


1610/1

orná půda
0,0280

0,0063
  5.29.11 -  II








0,0217
  5.28.44 -  IV


1610/27
orná půda
0,0012


  5.29.11 -  II



1610/32
orná půda
0,8722

0,0103
  5.29.11 -  II









0,8619
  5.28.44 -  IV

1610/33
orná půda
0,1112

0,0306
  5.29.11 -  II









0,0806
  5.28.44 -  IV



1610/76
louka

0,0625

0,0577
  5.29.11 -  II









0,0048
  5.28.44 -  IV



1610/77
louka

0,0038


  5.29.11 -  II

1610/78
louka

0,0011


  5.29.11 -  II

1637/1

louka

0,0846


  5.29.11 -  II

1637/26
louka

0,0418


  5.29.11 -  II

1637/27
louka

0,0305


  5.29.11 -  II

1637/29
louka

0,0472


  5.29.11 -  II



    součet

                       1,2841
Zastavitelná plocha č. Z4/7

















BPEJ/

k.ú

č.parcely
kultura

výměra

stupeň přednosti


Klášterec nad Ohří



1824/1

orná půda
0,6031


 5.47.02 -  IV

Zastavitelná plocha č. Z4/8

















BPEJ/

k.ú

č.parcely
kultura

výměra

stupeň přednosti


Miřetice u Klášterce nad Ohří



1610/80
TTP

0,7514


  5.29.11 -  II

Zastavitelná plocha č. Z4/14








k.ú

č.parcely
kultura

výměra

stupeň přednosti


Miřetice u Klášterce nad Ohří


   1510
             orná půda          0,0532
             5.29.14 -  III 




   1511 
             orná půda          1,4102               0,0532 -   5.29.14 -  III  





                      
               1,3570 -   5.29.54 -  V

   
                   




   1513
             ostatní               0,0326                0



                         1514
             ostatní               0,0066
                0


                         1517
             orná půda          2,8555               0,4269 -  5.29.54 -  V





               1,2517 -   5.29.14 -  III




                                                1,1769  -  5.22.13 -  IV

    
















    1524
             orná půda          3,9833               3,9506 -  5.22.13 -  IV 







               0,0327 -   5.29.14 -  III 
                         součet                                         8,3414  
Zastavitelná plocha č. Z4/15

















BPEJ/

k.ú

č.parcely
kultura

výměra

stupeň přednosti


Klášterec nad Ohří



1470/24
ovocný sad
0,4860

0,1486 -  5.22.13 -  IV





               0,3374  -  5.29.01 -  II







Pozemky určené k plnění funkce lesa 

Pozemky určené k plnění funkce lesa nejsou změnou č. 4 dotčeny. 
j)
Rozhodnutí o námitkách a jejich zdůvodnění
Hana a František Putyerovi, V Zátiší 688, Klášterec nad Ohří

Milan Pavlíček, Říční 759, Klášterec nad Ohří
Žádají o úpravu části plochy Z4/3, jedná se o vymezení pozemku parc.č. 1715/1 v k.ú. Miřetice u Klášterce nad Ohří z původní navrhované plochy pro středněpodlažní bydlení městského typu na nízkopodlažní bydlení městského typu. 
Rozhodnutí: : 
Námitce se vyhovuje.

Jaroslav a Alena Ježkovi, Cihlářská 626, Klášterec nad Ohří

Petr Kocum, Luční 655, Klášterec nad Ohří

Na základě řízení o územním plánu zjistili, že ve výkrese a v textové části je ve změně plochy Z4/4 uvedena možnost stavby pouze jednoho rodinného domu, ve své původní žádosti o změnu územního plánu žádali o umístění 2 rodinných domů.
Rozhodnutí :

Námitce se vyhovuje, v žádosti je uvedeno možnost zástavby  2 rodinnými domy, které byly projednány při pořizování změny územního plánu, v grafické a textové části tato skutečnost  omylem vypadla. 
k)
Vyhodnocení připomínek

Připomínky byly zapracovány do textové části územního plánu. 

Výkresová část obsahuje:


2a)
koordinační výkres


2b)
výkres předpokládaných záborů půdního fondu
Poučení:

Proti změně č. 4 územního plánu sídelního útvaru Klášterec nad Ohří vydané formou opatření obecné povahy nelze podat opravný prostředek  (§173 odst. 2 zákona č. 500/2004 Sb., správní řád).
Toto opatření obecné povahy nabývá účinnosti patnáctým dnem po dni vyvěšení veřejné vyhlášky, tj.  dne 7.10.2008.
Ing. Stanislav Stehlík




 Jan Houška

místostarosta města




starosta města
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