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A. Základní údaje

Stupeň dokumentace:



Změna č.4  územního plánu sídelního útvaru Klášterec nad Ohří (dále KLNO)

Pořizovatel:



Město Klášterec nad Ohří

Zpracovatel:



Ladislav Komrska, Mladenovova 3234, 143 00 Praha 4

A.a)
hlavní cíle řešení










Změna č. 4 územního plánu řeší umístění nových zastavitelných ploch a změnu využití ploch uvnitř současně zastavěného území v rozsahu, stanoveném schválením Zadání změny č. 4 územního plánu sídelního útvaru Klášterec nad Ohří.

Změna č. 4 územního plánu aktualizuje území průmyslové zóny VERNE ( dále ÚPZ VERNE ) ve smyslu postupující zástavby území. Současně navrhuje zásadní zjednodušení vnitřní struktury průmyslových ploch s odkazem na podrobnější územně plánovací dokumentaci – Územní plán průmyslové zóny VERNE.


Změna č. 4 má přímý vztah k podrobnější územně plánovací dokumentaci – citované ÚPZ a dále k regulačnímu plánu památkové zóny. V obou případech změna územního plánu představuje nutnost měnit i podrobnější dokumentaci – jinak řečeno – bez změny podrobnější dokumentace nelze záměry dotčených částí změny č. 4 naplnit.


Součástí řešení je úprava dopravní a technické infrastruktury, v odůvodněných případech jsou tato opatření hodnocena jako veřejně prospěšné stavby.

A.b)


Zhodnocení vztahu dříve zpracované a schválené územně - plánovací

dokumentace a návrhu řešení změny č. 4


Územní plán


Změna č. 4 územního plánu je dalším dílčím zásahem do struktury sídelního útvaru, řeší nashromážděný souhrn žádostí fyzických a právnických osob. V roce 2006 byly projednána zadání

Změn č. 4 a 5. Schváleny byly v r. 2006 s tím že souhrn změn bude rozdělen tak, aby změny č. 4 proběhla dle schématu Zadání – Návrh a do změny č. 5 byly přesunuty záměry, jejichž řešení vyžaduje hodnocení SEA.


Podrobnější územně plánovací dokumentace


Samostatná urbanistická řešení byla vypracována v období 1994 - 2004 takto:

-
územní plán centrální městské zóny města


pořizovatel:



město Klášterec nad Ohří


poslední ukončená fáze:

neprojednaný návrh ÚPZ


datum poslední ukončené fáze:

1997


Není změnou č. 4 ÚPN SÚ dotčen.

-
územní plán průmyslové zóny


pořizovatel:



město Klášterec nad Ohří


poslední ukončená fáze:

vyhláška o závazných částech územního 






plánu


datum poslední ukončené fáze:

1997

Mění se uspořádání ploch „C“, mění se využití resp. závaznost využití ploch, mění se uspořádání dopravního a technického řešení. Nutná změna územního plánu zóny.

-
regulační plán památkové zóny


pořizovatel:



město Klášterec nad Ohří


poslední ukončená fáze:

vyhláška o závazných částech regulačního 
 

                                   



plánu


datum poslední ukončené fáze:

1998

Mění se regulační podmínky pro novou zástavbu v lázeňském areálu, mění se využití území předpokládaného pro umístění domova důchodců. Nutná změna regulačního plánu.

-
urbanistická studie sportovní a rekreační zóny


pořizovatel:



město Klášterec nad Ohří


poslední ukončená fáze:

projednaná urbanistická studie


datum poslední ukončené fáze:

2001


Není změnou č. 4 ÚPN SÚ dotčena.

Soulad s územně plánovací dokumentací vydanou krajem:


Název dokumentace:



2. změny a doplňky ÚP VÚC SHP 

Pořizovatel:




Ministerstvo pro místní rozvoj ČR








regionální pracoviště Chomutov


Zpracovatel:




TERPLAN a.s.,Myslíkova 20,Praha 2


Datum zpracování:



prosinec 1999


Datum schválení:



leden 2002

          Územně plánovací dokumentací vydanou krajem jsou pro území obce Klášterec nad Ohří 2. změny a doplňky ÚP VÚC SHP schválené zastupitelstvem kraje 12.12.2001 a upraveným dle ust. § 187 odst. 7 stavebního zákona.

         Z této dokumentace   vyplývají následující záměry a limity, a změna č.4 ÚPN SÚ Klášterec nad Ohří tyto záměry a limity respektuje a jsou v souladu:
· VPS e9 – úsek Chomutovv průtah III.stavba – Klášterec n.O., zkapacitnění (okres Chomutov – katastrální území: Černovice u Chomutova, Málkov u Chomutova, Zelená, Ahníkov, Místo, Prunéřov, Vernéřov, Mikulovice u Vernéřova, Miřetice u Klášterce n.O.)

· VPS ozn.i – železniční trať ČD č. 140 a č.130 Klášterec n.O. – Ústí n.L., optimalizace (katastrální území v okresech Chomutov, Most, Teplice, Ústí n.L.)

· NRBK K 41 Svatošské skály (73) – Úhošť (15) 

· RBC č. 1183 Široký potok

· hranice CHOPAV

· území ložiskové ochrany (DP, CHLÚ, výhradní ložiska)
· poddolované území
· užší prozatímní OP PLZ; OP 2.stupně PLZ

· vedení nadmístní technické infrastruktury vč. OP (VTL plynovod, el.vedení 400, 220 a 110 kV, tepelný přivaděč a vodojem, vybrané ČOV)

· vedení nadmístní dopravní infrastruktury vč. OP (silnice I. a II. třídy; vybrané mosty na silnici; celostátní a regionální železniční trať)

A.c)


Vyhodnocení splnění zadání  územního plánu obce


Zadání změny č. 4 územního plánu sídelního útvaru Klášterec nad Ohří bylo schváleno zastupitelstvem města dne 14. června 2007.


Návrh změny územního plánu je vypracován v souladu se Zadáním změny č. 4. 


Z přípravných prací je přenesena úprava katastrální mapy, doplněná o vydaná územní rozhodnutí, stavební povolení a realizace staveb.


V zadání změny č. 4 územního plánu KLNO jsou vyhodnoceny a zapracovány  požadavky na zastavitelné plochy specifikovány v části c). Změny jsou označeny indexem Z4 a pořadovým číslem dle požadavků tohoto článku Zadání.

Ve změně č. 4 jsou tyto požadavky zapracovány v tomto rozsahu:


schválené zadání Z4+5 


zpracováno v Z4
přesunuto do Z5

-
4.1


Z4.1




-
4.2


Z4.2




-
4.3


Z4.3

-
4.4


Z4.4

-
4.5


Z4.5

-
4.6
zamítnuto před schválením Zadání

-
4.7


Z4.7




-
4.8


Z4.8

-
4.9


Z4.9

-
4.10





přesunuto do Z5

-
4.11
zamítnuto před schválením Zadání

-
4.12
zamítnuto před schválením Zadání

-
4.13
zamítnuto před schválením Zadání

-
4.14


Z4.14

-
4.15


Z4.15

-
4.16
zamítnuto před schválením Zadání

-
4.17
zamítnuto před schválením Zadání

-
4.18
zamítnuto před schválením Zadání

-
4.19
zamítnuto před schválením Zadání


Zastavitelné plochy i plochy se změnou funkce uvnitř současně zastavěného území jsou navrženy na parcelách a v rozsahu, stanoveném v zadání změny č. 4. Nad rámec Zadání je rozšířena plocha Z4.14 tak, aby řešením dotčeného území nevznikaly zbytkové plochy zemědělské půdy.  


Zastavitelná plocha Z4.3 je řešena jako plocha nízkopodlažního bydlení, v rámci přípustného využití lze na ní realizovat i hromadné nebo řadové garáže. Toto řešení poskytuje městu prostor pro  optimální řešení problematiky parkování v tomto prostoru.

A.d)


Vyhodnocení souladu s cíli územního plánování


Návrh změny č. 4 územního plánu SÚ KLNO je v souladu s principem územního plánování. V souladu s novým stavebním zákonem č. 183/2006 Sb. mění zastavěné území a zřizuje nové zastavitelné plochy. S výjimkou zastavitelné plochy č. Z4.14 se jedná o drobné úpravy sledující rozvoj bydlení jako reakci na společenskou poptávku. Tyto změny nemění urbanistickou koncepci města.


Nadále je respektován krajinný ráz a chráněny možné dopravní koridory  silnice I/13 – budoucího obchvatu města. Zmíněné varianty jsou řešeny v rámci změny č. 2 ÚPNS. Pořízení změny č. 2 bylo přerušeno po projednání Zadání z důvodu rozdílných stanovisek města, kraje a dotčených orgánů k variantě trasy obchvatu.


V návrhu změny č.4 územního plánu je navrženo k definovaným zastavitelným plochám technické uspořádání území, zásobování území energiemi a stanoveny vodohospodářské zásady. 

B. Řešení územního plánu

B.a)


Vymezení řešeného území podle katastrálních území obce


Velikost sídelního útvaru se nemění, zahrnuje části katastrálních území Klášterec nad Ohří, Miřetice u Klášterce nad Ohří, Vernéřov a Mikulovice.

B.b)

Základní předpoklady a podmínky vývoje obce a ochrany přírodních, civilizačních a kulturních hodnot území



Tato kapitola není změnou č. 4 územního plánu SÚ KLNO dotčena.

B.c)


Návrh urbanistické koncepce



Celkové řešení


Změnou č. 4 územního plánu sídelního útvaru Klášterec nad Ohří není dotčena definovaná základní koncepce rozvoje města. Umístění zastavitelných ploch je navrženo mimo varianty silničního obchvatu.


Zastavitelná plocha č. Z4.14 vyplňuje volný prostor mezi východní hranicí průmyslových ploch m.č. Miřetice ( porcelánkou ), chatami a silnicí II/224. Urbanizaci území lze řešit ve dvou úrovních – jednoduchou obytnou skupinou, umístěnou při silnici II/224 anebo úplnou zástavbou tohoto území, v tom případě je změnou č.4 dotčena i navazující chatová osada. Ta ztrácí  rekreační charakter a aktivuje proces postupné přeměny na smíšenou residenční zónu.

Rozbor a vyhodnocení území

Ve změně č. 4 jsou akceptovány změny v současně zastavěném území a aktualizována hranice  zastavěného území a to k datu 1.10.2007. 

Návrh na další rozvoj mimo současně zastavěné území

Všechny změny zastavěných ploch ( s výjimkou změny využití bývalého skladu CO )  a všechny nové zastavitelné plochy se orientují na nízkopodlažní bytovou výstavbu.


Poptávka po novém bydlení avizuje pozitivní vnímání města jako residenčního sídla. Vyplývá ze skutečnosti, že většina obyvatel města žije v panelových domech. Hledají – li nové bydlení, pak v rodinných domech. Tento trend podporují současné ekonomické nástroje – snadný přístup k hypotéce.


V rámci změny č. 4 ÚPNSÚ je přehodnoceno členění území průmyslové plochy VERNE s cílem zjednodušit celý prostor a následně – po úpravě územního plánu průmyslové zóny VERNE – využít i další plochy vymezeného území průmyslové zóny. Navržena je tedy 1 funkční plocha – PZ VERNE – která je zastavitelná celá s výjimkou definované trasy lokálního biokoridoru. Opuštění dílčího členění plochy je možné s ohledem na rozestavěnost průmyslové zóny. Současná dopravní a technická infrastruktura a míra realizovaných investic naplnila původní urbanistický záměr a naopak odkryla možnost dalších investic do území.  

Etapizace zastavitelných ploch


Tato část problematiky územního plánu sídelního útvaru Klášterec nad Ohří není změnou č. 4 dotčena.


Princip etapizace je vhodný uplatnit v rámci plochy Z4.14. Tato plocha je dále strukturována do sektorů Z4.14.1 až Z4.14.4, přičemž číslování současně stanovuje postup – etapizaci – zástavby.

B.d)


Návrh členění území na funkční plochy a podmínky jejich využití



Ve změně č. 4 územního plánu SÚ KLNO nejsou definovány nové typy zastavitelných ploch.

Ve změně č. 4 územního plánu SÚ KLNO jsou podmínky prostorové a funkční regulace území upraveny takto:

Ad:
prostorová a funkční regulace území

popis území:


nízkopodlažní bydlení městského typu




území převážně pro bydlení
počet podlaží:


RD -  2 NP v podkroví





BD – do 225 m2 ZP, 3 NP + podkroví

z toho k hl. římse:

2 NP=RD,  3NP=BD

občanská vybavenost:

maloobchod, stravovací zařízení, nerušící řemeslné provozy





kulturní, sociální, zdravotní a sportovní zařízení

další přípustné funkce:

nízká zeleň, parková zeleň, parkoviště, hromadné a řadové garáže

parkování:


100% na vlastním pozemku

prostorové uspořádání:

izolované a řadové domy v uliční síti

výjimečně přípustné

ubytovací zařízení, drobná výroba 

další funkce v území:

služby, správa, čerpací stanice PHM

vytápění:


ZP nebo horkovod

ochranná pásma:

hluk, železnice, inženýrské sítě

podrobnější ÚPD:

na parter, hřiště, parkové úpravy

Ad:
prostorová a funkční regulace území

popis území:


středněpodlažní hromadné městské bydlení





území převážně pro bydlení
počet podlaží:


6 NP + 2 NP v podkroví

z toho k hl. římse:

6 NP

občanská vybavenost:

maloobchod, stravovací zařízení, nerušící řemeslné provozy





kulturní, sociální, zdravotní a sportovní zařízení, škola

další přípustné funkce:

nízká zeleň, parková zeleň, parkoviště, hromadné a řadové garáže

parkování:


nové objekty – 20 % podzemní parking





pro ostatní hromadné garáže jako samostatný objekt

prostorové uspořádání:

stávající monobloky, nutno doplnit parter

výjimečně přípustné 

další funkce v území:

nežádoucí

vytápění:


plynovod

ochranná pásma:

CHKO, inženýrské sítě

podrobnější ÚPD:

na parter, hřiště, parkové úpravy

Ad:
prostorová a funkční regulace území

popis území:


vysokopodlažní hromadné městské bydlení





území převážně pro bydlení
počet podlaží:


nad 6 NP

z toho k hl. římse:

nad 6 NP

občanská vybavenost:

maloobchod, stravovací zařízení, nerušící řemeslné provozy





kulturní, sociální, zdravotní a sportovní zařízení, škola

další přípustné funkce:

nízká zeleň, parková zeleň, parkoviště, hromadné a řadové garáže

parkování:


nové objekty – 20 % podzemní parking





pro ostatní hromadné garáže jako samostatný objekt

prostorové uspořádání:

stávající monobloky, nutno doplnit parter

výjimečně přípustné 

další rozvoj vysokopodlažního hromadného bydlení 

další funkce v území:

nežádoucí

vytápění:


horkovod

ochranná pásma:

CHKO, inženýrské sítě

podrobnější ÚPD:

ne

Ad:
prostorová a funkční regulace území

popis území:


plochy průmyslové výroby

výška zástavby:


16 m, výjimečně lze vyšší dle technologických resp. marketinkových





záměrů a požadavků, v případě PZ VERNE bude zástavby vždy





nižší než pláň odkaliště A3

prostorové uspořádání:             míra zastavěnosti průmyslové zóny Verne je stanovena v hodnotách : 

                                                  40% zastavění objekty

                                                  30% zastavění zpevněnými plochami a komunikacemi

                                                  30% zeleň

průmyslová výroba:

plochy pro výrobu a sklady

další přípustné funkce:

plochy komerčního občanského vybavení





plochy dopravní infrastruktury





plochy technické infrastruktury





plochy vodní a vodohospodářské





plochy přírodní

nepřípustné funkce:
průmyslové provozy s charakterem chemické a hutnické výroby, průmysl stavebních hmot, stavby pro výrobu energií s výjimkou fotovoltaických elektráren
vytápění:


horkovod

ochranná pásma:

inženýrské sítě, biokoridor

podrobnější ÚPD:

ne

další podmínky:
V průmyslové ploše VERNE lze umístit objekt hotelu v prostoru bývalého zámku Vernéřov.


Lokalizace staveb musí umožnit připojení účelové komunikace vedené podél odkaliště A3 na veřejnou dopravní strukturu.



Funkční využití a kapacity navržených  zastavitelných ploch:

označ.
funkce





výměra

orientační kapacita

Z4.2
nízkopodlažní bydlení městského typu

1,1999
           10 RD


Z4.3
středněpodlažní bydlení městského typu
0,5169

20 BJ


Z4.4
nízkopodlažní bydlení městského typu

0,4544

2   RD


Z4.5
nízkopodlažní bydlení městského typu

1,2841

8   RD


Z4.7
nízkopodlažní bydlení městského typu

0,6031

4   RD


Z4.8
nízkopodlažní bydlení městského typu

0,7514

0

Z4.14
nízkopodlažní bydlení městského typu

8,3414

60 RD


Z4.15
nízkopodlažní bydlení městského typu

0,4860

4   RD



Změna funkčního využití zastavěného území – plochy přestavby: 

označ.
funkce
dle ÚP

funkce dle změny č.4


orientační kapacita

Z4.1
občanská vybavenost
nízkopodlažní bydlení městského typu
4 RD


Z4.9
technické plochy 
drobná výroba a služby






V prostoru  zemědělského areálu v místní části Ciboušov se stávající funkce „ZV – zemědělská velkovýroba“ – doplňuje o  přípustnou funkci „DV – drobná výroba a služby“.


Podmínky využití zastavitelných ploch a ploch se změnou funkčního využití území:





orientační

lokalita

typ

kapacita
regulativ





Z4.1

I

  4 RD

1 000 m2 


Z4.2

I

 10 RD

1 000 - 1200 m2 


Z4.3

I

 20 BJ

5 NP bydlení, 3 NP hromadná garáž  


Z4.4

I

  2 RD

 


Z4.5

I

  8 RD

1 200 m2 


Z4.7

I

  4 RD

1 500 m2 


Z4.8

určeno k rozšíření zastavitelné plochy Z3.1


Z4.9





výška zástavby 10 m, zeleň 20 %



Z4.14

I

60 RD

1 200 m2, etapizace 


Z4.15

I

  4 RD

1 200 m2 


Poznámka: I = izolovaný dům, R = řadový dům.

Bilance potřeby bydlení a její krytí:

-
nové zastavitelné plochy pro bydlení: 
Z4.2,4,5,7,8,14 a 15
88 RD 

=   
220 





Z4.3


20 BJ

=     
  60  

-
plochy přestavby pro bydlení:

Z4.1


  4 RD  

=     
    8  

Předpokládaný nárůst  obyvatel se zvyšuje z 11 296 o 289 na 11 585 obyvatel.

B.e)


Limity využití území včetně stanovených zátopových území


Ochranná pásma byla aktualizována v rámci výkresu limitů, který je povinnou přílohou Zadání územního plánu. 


Změnou č. 4 ÚPN SÚ se zřizují tyto limity využití území:

- 
OP kanalizace


kmenová stoka:



ochranné pásmo 3 m


malé ČOV do 100 m3/den:


zakryté bez odvětrání:


ochranné pásmo 20 m od obyt. zóny


s volnou hladinou:


ochranné pásmo 50 m


-
OP vodovodního řadu


vodovodní řady
ochranné pásmo 1,5 m oboustranně od potrubí

-
OP pro zásobování elektrickou energií


venkovní vedení VN 1 - 35 kV

7 ( 10 )
m


venkovní vedení VN 22 - 35 kV

7 ( 10 )
m


venkovní vedení VVN 35 - 110 kV
12 ( 15 ) m

-
OP a BP pro zásobování plynem

VTL plynovod do DN 100:
ochranné pásmo 4 m       bezpečnostní pásmo 15 m


VTL plynovod do DN 250:
ochranné pásmo 8 m       bezpečnostní pásmo 20 m


VTL plynovod DN nad 500:
ochranné pásmo 12 m    bezpečnostní pásmo 40 m


STL, NTL, přípojky v zastavěném území:
ochranné pásmo 1 m

Ochrana  památkových objektů


Památkové objekty nejsou změnou č. 4 územního plánu sídelního útvaru dotčeny.

Povodňová ochrana území

Zastavitelné plochy jsou umístěny mimo záplavové území, stanovené změnou č.4 ÚPN SÚ.

B.f)


Přehled a charakteristika  vybraných ploch zastavitelného území



V rámci změny č. 4 jsou navržena tato nová  zastavitelná území:

Z4.2
nízkopodlažní bydlení městského typu

1,1999
           10 RD


Z4.3
středněpodlažní bydlení městského typu
0,5169

20 BJ


Z4.4
nízkopodlažní bydlení městského typu

0,4544

2   RD


Z4.5
nízkopodlažní bydlení městského typu

1,2841

8   RD


Z4.7
nízkopodlažní bydlení venkovského typu
0,6031

4   RD


Z4.8
nízkopodlažní bydlení městského typu

0,7514

0

Z4.14
nízkopodlažní bydlení městského typu

8,3414

60 RD


Z4.15
nízkopodlažní bydlení městského typu

0,4860

4   RD


Z4.2
nízkopodlažní bydlení městského typu


Navržena je zástavba plochy, která vyplňuje prostor mezi severním zakončením zástavby m.č. Klášterec nad Ohří a variantou budoucího koridoru. Zastavitelná plocha je vymezena tak, aby spontánní přírodní prvek tohoto území nebyl dotčen.


Jedná se o cenné území s výhledem na panorama Doupovských hor. Zástavba se nachází na lokálním horizontu a bude vnímána z budoucí trasy silničního obchvatu. Z těchto důvodů je žádoucí kvalitní architektonické řešení jednotlivých domů.   


Trasa silničního ochvatu není dosud určena. V rámci této změny územního plánu je trasa podchycena jako koridor o proměnlivé šířce 50 – 100 m od uvažované osy obchvatu. Vůči takto vymezenému koridoru budou v rámci územního řízení zastavitelné plochy Z4/2 stanovena  protihluková opatření, které se na svém pozemku a na své náklady vybuduje stavebník ( developer ).


Součástí zastavitelné plochy je parcela 1715/1 při ul. V Zátiší.

Z4.3
středněpodlažní bydlení městského typu


Původním záměrem města bylo umístit zde hromadnou garáž nebo řadové garáže. Tento záměr je přenesen v rámci podnětu fyzické a právnické osoby k návrhu Zadání, vychází z konkrétného záměru na výstavbu řadových garáží a takto vykazuje několik nedostatků: Předně zbytečně komplikuje pořízení změny územního plánu ( kapacita garážových stání = SEA ) a v rozsahu původního podnětu nevyužívá potenciál území. S ohledem na uspořádání terénu se jedná o lokalitu vhodnou pro umístění objektu hromadných garáží, který lze zapustit do svažitého terénu a zpřístupnit přímo do 3 výškových úrovní.  Lokalitu tedy zařazujeme jako plochu středněpodlažního bydlení. Vlastní objekt garáží lze integrovat do jeho spodní části. Vlastní řešení bude prověřeno architektem města.

Z4.4
nízkopodlažní bydlení městského typu


Jedná se o sporné řešení, které ukládá dle Zadání umístit stavební parcelu pro 1 RD do prostoru ulice Ciboušovské. Parcela se nachází v kontaktu s místním biokoridorem, Kláštereckým potokem a hranicí jeho záplavového území. Umístění  1 domu na tuto parcelu je nekoncepční, výjimečné řešení, které nezakládá další urbanizaci pruhu mezi ulicí a potokem. Zástavba bude realizována minimálně 15 m  od břehové čáry Podmileského potoka, plocha v nivě vodního toku bude ponechána volně průchozí, bez oplocení. 
Z4.5
nízkopodlažní bydlení městského typu


Zastavitelná plocha využívá zbytkových ploch na rozhraní komerčních a technických ploch a bydlení. Zástavba je možná s dopravním a technickým napojením na ulici Petlerskou.

Z4.7
nízkopodlažní bydlení městského typu


Zastavitelná plocha rozšiřuje zastavěné území na okraj koridoru rezervovaného pro silniční obchvat města. S ohledem na charakter okolního území je navržena venkovská zástavba o velikosti parcely min. 1500 m2

Z4.8
nízkopodlažní bydlení městského typu


Jedná se o úzký pruh území mezi ul. Ciboušovskou a zastavitelnou plochou Z3.1. Původní záměr na liniovou zeleň podél ul. Ciboušobvské komplikuje bezúplatné vydání dotčeného pozemku ze strany pozemkového fondu městu. Tyto změna funkčního využití by měla být pro tento záměr města vyhovující.

Z4.14
nízkopodlažní bydlení městského typu


Schválením zastavitelného území v této lokalitě se otevírá její postupná zástavba. Výsledné uspořádání území dle této změny ÚPNSÚ je členěno ochranným pásmem VTL plynovodu na dílčí celky, jejichž počet – 4 a číslování současně stanovuje etapizaci zástavby.


Území vyžaduje složitou investorskou přípravu spočívající s napojením na silnici II/586, vybudování kanalizačního řadu do městské ČOV s tím že část koridoru je tlaková. Postupné připojení stávající chatové osady snižuje její rekreační potenciál a umožňuje změnu využití na trvalé území. Tento proces je zapotřebí zvládnout z hlediska uspořádání chatové osady z hlediska dopravní a technické infrastruktury, která je zcela nevyhovující. V tomto smyslu je nutno řešit veřejný prostor nástrojem veřejně prospěšné stavby  - asanaci veřejného prostoru.

Z4.15
nízkopodlažní bydlení městského typu


Představuje jednoduché ulicové uspořádání 4 parcel podél ulice Cihlářské. O hledem na jedinečnost území – lázně Eugenie, sportovně rekreační plochy, zřícenina hradu Šumburk -  bude vyžadováno vhodné architektonické řešení.


V rámci změny č. 4 jsou navržena tato území přestavby:

Z4.1
z občanské vybavenosti na nízkopodlažní bydlení městského typu



Tento prostor byl územním plánem a dále i regulačním plánem památkové zóny vymezen pro umístění areálu domova důchodců. Vzhledem ke skutečnosti, že tato potřeba města byla již řešena v jiném prostoru, lze pozemky uvolnit ve prospěch nízkopodlažní zástavby. S ohledem na rozvoj lázeňského prostoru Eugenie se jedná o cenné pozemky, vyžadující kvalitní architektonický návrh.

Z4.9
z technické plochy na drobnou výrobu a služby






Na tomto prostoru je umístěn bývalý sklad CO, který byl převeden městu a bude určen pro nerušící výrobu a služby. Vnitřní využití plochy bude limitováno přístupovou komunikací, která není dimenzována na provoz těžké nákladové dopravy. V rámci změny využití území budou prověřeny parametry přístupové komunikace, popř. podmíněn jejím rozšířením včetně separace pěší a cyklistické dopravy. 

B.g)

Návrh koncepce dopravy, občanského a technického vybavení a nakládání s odpady

Bg.1
Koncepce dopravy



Silniční doprava


Všechna zastavitelné plochy( mimo plochu Z4.14 ) budou připojeny na místní komunikační síť. 


V případě zastavitelné plochy č. Z4.14 je navrženo napojení páteřní komunikace této zastavitelné plochy na silnici II/224. Napojení vyžaduje výškovou a směrovou úpravu silnice II. třídy. 


Změnou č. 4 ÚPNSÚ je umístěn do dotčeného území nový tvar mimoúrovňové křižovatky I/13 – II/568.


Z přípravných prací na zástavbu ploch „C“ průmyslové zóny VERNE je převzat komunikační systém této části PZ. V rámci komunikačního řešení je rovněž vyvedena účelová komunikace, vedoucí podél Trnitého potoka k areálu KERAMOST.


Změnou č. 4 ÚPNSÚ se dále vypouští vlečka umožňující připojení PZ VERNE na železniční síť a to bez náhrady s odkazem na zkušenosti města v poptávkou zde lokalizovaných investorů. 


Městská hromadná doprava


Umístění nových zastavitelných ploch je posouzeno z hlediska docházkových vzdáleností k autobusové dopravě ( 10 minut = 333 m ).


Dotčené plochy s výjimkou Z4.4 a Z4.5 jsou v docházkové vzdálenosti k zastávkám AD, v případě zastavitelné plochy č. Z4.14 je tnuto přivést veřejnou dopravu až do zastavitelné plochy. 


Odstavná a parkovací stání

nové zastavitelné plochy budou vybaveny potřebným množstvím odstavných a parkovacích stání podle těchto zásad:

-
zastavitelné plochy, určené pro bydlení budou vždy obsahovat 1 garážové stání na 1 bytovou jednotku a další zpevněnou plochu pro umístění 1 osobního automobilu na vlastním pozemku.


Současně budou zastavitelné plochy s kapacitou nad 10 bytových jednotek  doplněny o parkovací stání návštěv na veřejně přístupném a vyznačeném pozemku v hodnotě 1 stání / 10 bytových jednotek.

-
zastavitelné plochy pro soustředěnou občanskou vybavenost a pro výrobu budou vybaveny potřebným počtem odstavných a parkovacích stání, které budou podle projektované kapacity stanoveny s souladu s ČSN 73 6510 - navrhování místních komunikací.


Pěší a cyklistická doprava


Plocha přestavby č. Z4.9 představuje nárůst nákladní dopravy. Podle charakteru provozu lze vyžadovat jako podmínku rekolaudace provozu separovanou pěší a cyklo trasu.

 Bg.2
Občanská vybavenost,  školství,  rekreační a sportovní plochy


Tato kapitola se změnou územního plánu č. 4 nemění.

Bg)3
Návrh koncepce technického vybavení


Vytápění


Vzhledem k vybudované STL plynovodní síti předpokládáme plynofikaci zastavitelných ploch podle následující bilanci potřeby

Bilance potřeby zemního plynu:

zastavitelná plocha
počet  jednotek

jednotková spotřeba
celková spotřeba







m3 ZP/hod

m3ZP/hod

Z4.2


10 RD


2,3


23,00

Z4.3


20 BJ


1,8


36,00

Z4.4


2   RD


2,3


  4,60

Z4.5


8   RD


2,3


18,40

Z4.7


4   RD


2,3


  9,20

Z4.8


0

Z4.14


60 RD


2,3

           138,00

Z4.15


4   RD


2,3


  9,20


Elektrická energie


Zastavitelné plochy budou zásobeny el. energií z nové distribuční sítě, která bude muset  být doplněna o novou distribuční trafostanici u těchto zastavitelných ploch:


Nové distribuční trafostanice je nutné realizovat v rámci realizace zastavitelných ploch č. Z4.2 a Z4.14, kde jsou s ohledem na velikost a kapacitu území ( 60 RD ) navrženy celkem 4 TS.

Bilance potřeby elektrické energie:

zastavitelná plocha
počet  jednotek

jednotková spotřeba
celková spotřeba







kWi


kWi

Z4.2


10 RD


12


 120

Z4.3


20 BJ


9


 180

Z4.4


2   RD


12


  24 

Z4.5


8   RD


12


  96

Z4.7


4   RD


12


  48

Z4.8


0

Z4.14


60 RD


12

             720

Z4.15


4   RD


12


  48


Zastavitelné plochy budou dále vybaveny veřejným osvětlením a JTS v počtu, odpovídajícím bilancovanému počtu jednotek.


Plochy nerušící výroby a služeb Z4.9 nemají spotřebu el. energii určenou. V případě energeticky náročných činností bude stávající TS rozšířena.


Voda, kanalizace


Navržené zastavitelné plochy budou napojeny na veřejný vodovod a splaškovou kanalizaci, která končí v městské čistírně odpadních vod.


Zastavitelná plocha č. Z4.14 se nachází pod městskou ČOV, nelze tedy provést připojení gravitační kanalizací. Navržena je tedy kombinace spočívající v koncentraci splaškových vod v čerpací jímce a odtud výtlak do stávající gravitační stoky.


Vodovodní síť bude dimenzována s ohledem na potřeby zásobení území požární vodou, min. světlost potrubí v obytných zónách činí v tomto smyslu 125 mm, orientační vzdálenost podzemních hydrantů na uliční síti činí pak 80 m.


Nová vodovodní síť bude realizována v jednom tlakovém pásmu.

Bilance potřeby vody:

zastavitelná plocha
počet  jednotek

jednotková spotřeba
celková spotřeba







m3/den


m3/den

Z4.2


10 RD


0,35


3,50

Z4.3


20 BJ


0,24


4,80

Z4.4


2   RD


0,35


0,70

Z4.5


8   RD


0,35


2,80

Z4.7


4   RD


0,35


1,40

Z4.8


0

Z4.14


60 RD


0,35

           21,00

Z4.15


4   RD


0,35


1,40 


Odvodnění území


Velikost a rozsah řešených ploch nepředstavuje specifické nároky na odvodnění území. 

Tuto problematiku lze řešit na úrovni následujících technických opatření:

-
místní komunikace budou přednostně řešeny s polopropustným krytem ( např.zámkovou dlažbou ),

-
podél komunikací budou uplatněny přednostně zasakovací příkopy, jejich technické řešení musí zaručit bezpečnou ochranu podzemních vod před únikem ropných látek,

-
dešťová voda ze střech bude zasakována.


Komplexní odvodnění území je nutno řešit u Z4.14. Zde je zapotřebí vybudovat kompletní dešťovou kanalizaci, která bude odvedena přímo do řeky Ohře.

Bilance dešťových vod u zastavitelné plochy Z4.14:

zastavěná plocha
0,9 x 0,3 x 8,3414 x 140
=
315,305

zpevněná plocha
0,9 x 0,1 x 8,3414 x 140  
=
105,102

přírodní terén

0,3 x 0,6 x 8,3414 x 140
=
210,203






součet


630,610 l/s
Bg)4   Koncepce nakládání s odpady


Změna č. 4 je zaměřena na rozvoj bydlení, kterému odpovídá vznik běžného komunálního odpadu. Jeho likvidaci v Klášterci nad Ohří realizuje odborná firma ( Komunikace Ježek ).. Při dodržení základních parametrů místních komunikací lze realizovat svoz KO od jednotlivých parcel zastavitelných ploch.


Odpad, vznikající činností právnických osob


V rámci vzniku ploch nerušící výroby a služeb na ploše Z4.9 lze očekávat možnost vzniku odpadů z této činnosti. Tato není přesně změnou č. 4 ÚPNSÚ vymezena.

Veškeré právnické osoby, které budou v tomto prostoru vyvíjet činnost, budou mít za povinnost likvidovat odpad na svém pozemku prostřednictvím odborné firmy. 

B.h)


Vymezení ploch přípustných pro dobývání ložisek nerostů ploch pro jeho technické  zajištění





          




Tato problematika není změnou č.4 územního plánu SÚ KLNO dotčena.

B.i)


Návrh místního územního systému ekologické stability

Nadregionální  a regionální systém ekologické stability


Tato kapitola není změnou č. 4 územního plánu SÚ KLNO dotčena.

Lokální systém ekologické stability


Tato kapitola není změnou č. 4 územního plánu SÚ KLNO dotčena.

B.j)


Vymezení ploch veřejně - prospěšných staveb, asanací a asanačních úprav


Seznam veřejně prospěšných staveb dle platného územního plánu je doplněn o tyto stavby:

označnení      
název 






vymezení



XVI.
TS + VN kabel zastavitelné plochy Z4.2

stavba 20 m2, kabel 2 m oboustranně od osy

XVII.
TS + VN kabel zastavitelné plochy Z4.14.1
stavba 20 m2, kabel 2 m oboustranně od osy

XVIII.
TS + VN kabel zastavitelné plochy Z4.14.21
stavba 20 m2, kabel 2 m oboustranně od osy

XIX.
TS + VN kabel zastavitelné plochy Z4.14.22
stavba 20 m2, kabel 2 m oboustranně od osy

XX.
TS + VN kabel zastavitelné plochy Z4.14.4
stavba 20 m2, kabel 2 m oboustranně od osy

XXI.
kanalizace zastavitelné plochy Z4.2

3 m oboustranně od osy kanalizace

XXII.
kanalizace zastavitelné plochy Z4.14

3 m oboustranně od osy kanalizace

XXIII.
místní komunikace zastavitelné plochy Z4.2
5 m oboustranně od osy komunikace

XXIV.
MÚK I/13 – II.442



dle grafické části změny č. 4 ÚPNSÚ

Vymezení pozemků veřejně prospěšných staveb:

XVI.
TS + VN kabel zastavitelné plochy Z4.2







katastrální území:
Klášterec nad Ohří




dotčené parcely:
1704/2, 1704/49, 1704/82, 1704/119, 1713/8, 1727/2, 1726/1

XVII.
TS + VN kabel zastavitelné plochy Z4.14.1

katastrální území:
Miřetice u Klášterce nad Ohří



dotčené parcely:
1521, 1524

XVIII.
TS + VN kabel zastavitelné plochy Z4.14.21

katastrální území:
Miřetice u Klášterce nad Ohří



dotčené parcely:
1276, 1524

XIX.
TS + VN kabel zastavitelné plochy Z4.14.22

katastrální území:
Miřetice u Klášterce nad Ohří



dotčené parcely:
1276, 1321, 1524

XX.
TS + VN kabel zastavitelné plochy Z4.14.4

katastrální území:
Miřetice u Klášterce nad Ohří



dotčené parcely:
1517, 1521, 1524

XXI.
kanalizace zastavitelné plochy Z4.2

katastrální území:
Klášterec nad Ohří




dotčené parcely:
1704/119, 1704/2, 1704/49, 1704/82

XXII.
kanalizace zastavitelné plochy Z4.14

katastrální území:
Miřetice u Klášterce nad Ohří



dotčené parcely:
1263/1, 1276, 1517, 1521, 1524, 1525, 1526, 1532/3

XXIII.
místní komunikace zastavitelné plochy Z4.2

katastrální území:
Miřetice u Klášterce nad Ohří



dotčené parcely:
1276, 1517, 1520, 1521, 1522/1, 1522/2,  1524, 1525, 

XXIV.
MÚK I/13 – II.442

katastrální území:
Vernéřov



dotčené parcely:
773, 791, 797, 798, 799, 800, 801, 802, 804, 846, 847, 855






857, 858, 859, 871, 874, 875, 876, 877/1, 877/2

B.k)


Návrh řešení požadavků civilní ochrany


V zadání změny č. 4  nebyla  z hlediska civilní ochrany požadována.žádná opatření. 


Zastavitelná plochy č. Z4.9 řeší nové využití zrušeného ( okresního ) skladu  CO.

B.l)


Vymezení předpokládaných důsledků navrhovaného řešení na životní prostředí, na zemědělský půdní fond a na pozemky, určené k plnění funkce lesa  podle zvláštních předpisů


Viz odůvodnění změny č. 4 ÚPNSÚ.

B.m)


Návrh lhůt aktualizace


Ze schváleného Zadání změny č. 4+5 ÚPNSÚ Klášterec nad Ohří byla pro změnu č. 5 vymezen požadavek ad. 4.10 Zadání – plochy nízké zeleně a sadů s požadavkem na změnu využití území na sportovně – rekreační plochu. Důvodem je rozsah a charakter změny, kterou bude nutno posoudit z hlediska vlivů na životní prostředí.


Další lhůta aktualizace není stanovena.


§ 186 stavebního zákona č. 186/2006 Sb. Stanovuje termín, do kterého je město povinno pořídit resp. vydat územní plán správního území KLNO.

Ad 2b) dle přílohy č. 7 vyhlášky č. 500/2006 Sb.:

Vymezení  ploch a koridorů, ve kterých je prověření změn jejich využití územní studií podmínkou pro rozhodování

1.
Územní studie PZ VERNE – plochy C+D nahradí současný územní plán průmyslové zóny (ÚPPZ)  VERNE. 


Jeho náhrada územní studií vychází z těchto skutečností:

-  
zástavba ÚPPZ VERNE byla realizována a ÚPPZ splnil svoji roli z hlediska:

-
vymezení komunikačního systému průmyslové zóny

-
vymezení páteřních tras a rozhodujících objektů technické infrastruktury

-
vymezení charakteru přípustné průmyslové výroby před vznikem zákona o vlivu stavby na životní prostředí

-
ochranu přírodních hodnot v území

· v části C+D území průmyslové zóny došlo k zásadním změnám v současném stavu a okolnosti, které byly určující pro podmínky využití ploch C+D pominuly. Jedná se o tyto změny:

-
objekt čerpací a bagrovací stanice byl odstraněn a vzniklá plochy nabízí nové možnosti  využití území                                 

-
 bude vydáno územní rozhodnutí na mimoúrovňovou křižovatku silnic I/13 a II/224, silnice I/13 je řešena jako čtyřpruhová rychlostní komunikace, její normové parametry neumožňují realizaci původního dopravního řešení,

-
plánovaný koridor vlečky není projednán a zapracován do ÚPD sousední urbanistické jednotky – ÚP Města Kadaně

2.
Územní studie bude vyhotovena v rozsahu a měřítku, odpovídajícím původnímu ÚPPZ.


3.
Pro vypracování územní studie se stanovuje toto Zadání územní studie:
3.1 Název územní studie: 

Územní studie průmyslové zóny VERNE D.

3.2 Vymezení území pro řešení územní studie:

Část území, vymezené změnou č. 4 územního plánu sídelního útvaru Klášterec nad Ohří jako „VERNE D“ a to v prostoru vymezeném na východní straně odkalištěm A3, na východní straně údolnicí Hradišťského potoka, na severní straně stávající hranicí PZ VERNE a na jižní straně silnicí I/13 

3.3 Požadavky na vymezení zastavitelných ploch

V územní studii budou vymezeny plochy určené pro umístění jednotlivých investičních celků, jejich funkční a prostorová regulace bude vycházet z regulačních podmínek stanovených změnou č. 4 územního plánu sídelního útvaru Klášterec nad Ohří.

3.4 Požadavky na dopravní infrastrukturu:

V územní studii bude aktualizována páteřní komunikace řešeného území dle skutečnosti.

V územní studii bude převzata MÚK silnic I/13 a II/224 podle vydaného územního rozhodnutí této stavby.

V územní studii bude na navržené veřejné komunikace připojena účelová komunikace, kterou se na komunikační systém připojí areál KERAMOSTu.

V územní studii bude vymezen mezní počet a posice vjezdů na silnici II/224.


3.5
Požadavky na technickou infrastrukturu



Odvodnění území bude zapracováno podle skutečnosti.



Splaškové vody budou čerpány do stávající ČOV PZ VERNE.

4.
Územní studie bude předložena k vyjádření těmto dotčeným orgánům:

· Obci s rozšířenou působností - ORP Kadaň

· Odboru životního prostředí MěÚ Kadaň

· Odbor dopravy MěÚ Kadaň

· Odboru životního prostředí Krajského úřadu Ústeckého kraje ( KÚÚK )

· Odboru dopravy  KÚÚK 

· Ředitelství silnic a dálnic ČR

· Agentuře ochrany přírody a krajiny

5.
Maximální lhůta pro schválení územní studie se stanovuje na 1.6.2009.

6.
Ke schválení územní studie je  kompetentní Zastupitelstvo města Klášterce nad Ohří.

C. Tabulková část


Číselné údaje doplňující a charakterizující navržené řešení jsou zařazeny přímo v textu.


Odůvodnění

Odůvodnění změny č. 4 územního plánu sídelního útvaru Klášterec nad Ohří obsahuje textovou a grafickou část.

a)
Vyhodnocení koordinace využívání území z hlediska širších vztahů v území, včetně souladu s územně plánovací dokumentací vydanou krajem







Vyhodnocení souladu s politikou územního rozvoje:

Změna č. 4 územního plánu sídelního útvaru Klášterec nad Ohří je řešena v souladu s Politikou územního rozvoje, což je nástroj územního plánování, který určuje požadavky a rámce pro konkretizaci úkolů územního plánování v republikových, přeshraničních a mezinárodních souvislostech, zejména s ohledem na udržitelný rozvoj území a určuje strategii a základní podmínky pro naplňování těchto úkolů. 

Změna č. 4 územního plánu SÚ Klášterec nad Ohří je součástí :
· Silniční doprava S12 - koridor pro vybudování kapacitní dopravní cesty – silnice S12 – úsek Karlovy Vary-Ostrov-Chomutov. Úsek má rozhodující význam ve vztahu k rozvojové ose OS8 Ústí nad Labem-Most-Chomutov-Karlovy Vary-Cheb-hranice ČR

· Elektroenergetika E2 – plocha elektrické stanice 400/110 kV Vítkov a Vernéřov a jejich zapojení do přenosové soustavy vedením 400 kV vč.vedení 400 kV z elektrické stanice Hradec do elektrické stanice Vernéřov.

· Elektroenergetika E4 – plocha pro rozšíření včetně vyvedení výkonu elektráren Prunéřov a Tušimice.

Vyplývající kritéria a úkoly pro územní plánování jsou změnou č.4 územního plánu sídelního útvaru Klášterec nad Ohří respektovány..

           Řešení změny ÚPSÚ naplňuje cíle a úkoly územního plánování. Vytváří vyvážený vztah územních podmínek pro příznivé životní prostředí, pro hospodářský rozvoj a pro soudržnost společenství obyvatel. Ve veřejném zájmu chrání a rozvíjí přírodní, civilizační a kulturní hodnoty včetně urbanistického, architektonického i archeologického dědictví. Změna územního plánu sídelního útvaru není v rozporu s Politikou územního rozvoje ČR.


V řešeném území se nevyskytují jevy, vyžadující koordinaci z hlediska širších vztahů


Soulad s územně plánovací dokumentací vydanou krajem:

           Změna č. 4 územního plánu sídelního útvaru Klášterec nad Ohří je řešena v souladu s          územně plánovací dokumentací vydanou krajem 2. změny a doplňky ÚP VÚC SHP schválené zastupitelstvem kraje 12.12.2001 upravené dle ustanovení § 187 odst. 7 stavebního zákona.

         Z této dokumentace   vyplývají následující záměry a limity, a změna č.4 ÚPN SÚ Klášterec nad Ohří tyto záměry a limity respektuje a je v souladu:
· VPS e9 – úsek Chomutovv průtah III.stavba – Klášterec n.O., zkapacitnění (okres Chomutov – katastrální území: Černovice u Chomutova, Málkov u Chomutova, Zelená, Ahníkov, Místo, Prunéřov, Vernéřov, Mikulovice u Vernéřova, Miřetice u Klášterce n.O.)

· VPS ozn.i – železniční trať ČD č. 140 a č.130 Klášterec n.O. – Ústí n.L., optimalizace (katastrální území v okresech Chomutov, Most, Teplice, Ústí n.L.)

· NRBK K 41 Svatošské skály (73) – Úhošť (15) 

· RBC č. 1183 Široký potok

· hranice CHOPAV

· území ložiskové ochrany (DP, CHLÚ, výhradní ložiska)
· poddolované území
· užší prozatímní OP PLZ; OP 2.stupně PLZ

· vedení nadmístní technické infrastruktury vč. OP (VTL plynovod, el.vedení 400, 220 a 110 kV, tepelný přivaděč a vodojem, vybrané ČOV)

· vedení nadmístní dopravní infrastruktury vč. OP (silnice I. a II. třídy; vybrané mosty na silnici; celostátní a regionální železniční trať)

b)
Údaje o splnění Zadání










Zadání změny č. 4 územního plánu sídelního útvaru Klášterec nad Ohří bylo schváleno zastupitelstvem města dne 14. června 2007.


Návrh změny územního plánu je vypracován v souladu se Zadáním změny č. 4. 


V zadání změny č. 4 územního plánu KLNO jsou vyhodnoceny a zapracovány  požadavky na zastavitelné plochy specifikovány v části c). Změny jsou označeny indexem Z4 a pořadovým číslem dle požadavků tohoto článku Zadání.

Ve změně č. 4 jsou tyto požadavky zapracovány v tomto rozsahu:


schválené zadání Z4+5 


zpracováno v Z4
přesunuto do Z5

-
4.1


Z4.1




-
4.2


Z4.2




-
4.3


Z4.3

-
4.4


Z4.4

-
4.5


Z4.5

-
4.6
zamítnuto před schválením Zadání

-
4.7


Z4.7




-
4.8


Z4.8

-
4.9


Z4.9

-
4.10





přesunuto do Z5

-
4.11
zamítnuto před schválením Zadání

-
4.12
zamítnuto před schválením Zadání

-
4.13
zamítnuto před schválením Zadání

-
4.14


Z4.14

-
4.15


Z4.15

-
4.16
zamítnuto před schválením Zadání

-
4.17
zamítnuto před schválením Zadání

-
4.18
zamítnuto před schválením Zadání

-
4.19
zamítnuto před schválením Zadání


Zastavitelné plochy i plochy se změnou funkce uvnitř současně zastavěného území jsou navrženy na parcelách a v rozsahu, stanoveném v zadání změny č. 4. Nad rámec Zadání je rozšířena plocha Z4.14 tak, aby řešením dotčeného území nevznikaly zbytkové plochy zemědělské půdy.  


Zastavitelná plocha Z4.2 je řešena jako plocha nízkopodlažního bydlení, v rámci přípustného využití lze na ní realizovat i hromadné nebo řadové garáže. Toto řešení poskytuje městu prostor pro  optimální řešení problematiky parkování v tomto prostoru.


V prostoru  zemědělského areálu v místní části Ciboušov se stávající funkce „ZV – zemědělská velkovýroba“ – doplňuje o  přípustnou funkci „DV – drobná výroba a služby“.

c)
Komplexní zdůvodnění přijatého řešení a vybrané varianty




včetně vyhodnocení předpokládaných důsledků tohoto řešení, zejména ve vztahu k rozboru udržitelného rozvoje území


Textová a grafická část jsou zpracovány ve skladbě odpovídající schválenému územnímu plánu sídelního útvaru Klášterec nad Ohří ve smyslu platných změn č. 1 a 3.


Textová a grafická část je doplněna o Odůvodnění změny č. 4 územního plánu sídelního útvaru ve skladbě a terminologii, upravené podle platného stavebního zákona č. 186/2006 Sb. a souvisejících vyhlášek č. 500/2006 Sb., o územně analytických podkladech, územně plánovací dokumentaci a způsobu evidence územně plánovací činnosti a č. 501/2006 Sb., o obecných požadavcích na využívání území.


Rozbor udržitelného rozvoje nebyl vypracován.


Posuzování vlivů na životní prostředí


Z hlediska zjišťovacího řízení ve smyslu zákona č. 93/2004 Sb., kterým se mění zákon č. 100/2001 Sb. o posuzování vlivů na životní prostředí,  neobsahuje změna č. 4 územního plánu sídelního útvaru Klášterec nad Ohří  skutečnosti, pro které tento zákon předepisuje posouzení  vlivů na životní prostředí.


Hodnocení v návaznosti na § 55, odst 3 zákona č. 183/2006 Sb.:


Stavební zákon ukládá v citovaném paragrafu podmínku vymezení dalších zastavitelných ploch pouze na základě prokázání nemožnosti využít již vymezené zastavitelné plochy a potřeby vymezení nových zastavitelných ploch. 

Územní plán sídelního útvaru Klášterec nad Ohří byl zpracován dle předchozího stavebního zákona č. 50/1976 Sb., který podmínku nezbytnosti změny ve smyslu zákona 183/2006 neobsahovat. Četnost změn a jejich rozsah nebyl omezen, výklad předchozího stavebního zákona změny preferoval s odkazem na individuální tempo změn v území.

S ohledem na  výše uvedené považujeme řešení změny č. 4 za pokračování tohoto procesu a celkový postup  opodstatněný a přijatelný i ve smyslu § 55, odst. 3 stavebního zákona.

d)
Informace o výsledcích vyhodnocení vlivů na udržitelný rozvoj území 



spolu s informací, jak bylo respektováno stanovisko k vyhodnocení vlivů na životní 
prostředí, popřípadě zdůvodnění, proč toto stanovisko nebo jeho část nebylo 
respektováno.


Tato problematika nebyla změnou č. 4 územního plánu sídelního útvaru Klášterec nad Ohří dotčena.


Rozbor udržitelného rozvoje nebyl vypracován.

e)
Vyhodnocení předpokládaných důsledků navrhovaného řešení na zemědělský půdní fond a pozemky určené k plnění funkcí lesa


Struktura odnětí ZPF:










-
odnětí pro definované zastavitelné plochy


-
odnětí pro veřejné komunikace 


-
odnětí pro veřejnou zeleň


Rekapitulace odnětí ZPF:


celkem           ostatní       
ZPF


Z4.2
nízkopodlažní bydlení městského typu

1,1999
           10 RD


Z4.3
středněpodlažní bydlení městského typu
0,5169

20 BJ


Z4.4
nízkopodlažní bydlení městského typu

0,4544

2   RD


Z4.5
nízkopodlažní bydlení městského typu

1,2841

8   RD


Z4.7
nízkopodlažní bydlení venkovského typu
0,6031

4   RD


Z4.8
nízkopodlažní bydlení městského typu

0,7514

0

Z4.14
nízkopodlažní bydlení městského typu

8,3414

60 RD


Z4.15
nízkopodlažní bydlení městského typu

0,4860

4   RD


Z4.2
nízkopodlažní bydlení městského typu

1,1999

0,7832

0,7167

Z4.3
středněpodlažní bydlení městského typu
0,5169

0,5169

0


Z4.4
nízkopodlažní bydlení městského typu

0,4544

0,0773

0,3771


Z4.5
nízkopodlažní bydlení městského typu

1,2841

0,0710

1,2131

Z4.7
nízkopodlažní bydlení městského typu

0,6031

0

0,6031

Z4.8
nízkopodlažní bydlení městského typu

0,7514

0

0,7514

Z4.14
nízkopodlažní bydlení městského typu

8,3414

0,0986

8,2428


Z4.15
nízkopodlažní bydlení městského typu

0,4860

0

0,4860



mezisoučet

   

           13,2717

1,1026
           12,7341
odnětí pro veřejné komunikace 


 
 0,6440

0,6440

0
 

odnětí pro veřejnou vysokou zeleň


 1,8403

0

1,8403



mezisoučet




 2,4843

0,6440

1,8403
 


celkem





15,7560            1,7466
           14,5744



Specifikace parcel zastavitelného území






Zastavitelná plocha č. Z4/2










BPEJ/

k.ú

č.parcely
kultura

výměra

stupeň přednosti


Miřetice u Klášterce nad Ohří





1722/7

orná půda
0,4291



0,2011 -  5.37.16 -  V









0,2602 -  5.22.13 -  IV









0,2554 -  5.28.11 -  II





1723

neplodná
0,0541

0



součet



1,1999

Zastavitelná plocha č. Z4/3

















BPEJ/

k.ú

č.parcely
kultura

výměra

stupeň přednosti


Miřetice u Klášterce nad Ohří



1730/3

ostatní

0,5169

0

Zastavitelná plocha č. Z4/4








k.ú

č.parcely
kultura

výměra

stupeň přednosti


Vernéřov



931/2

orná

0,0196

0,0168 -  5.22.13 -  IV







0,0028 -  5.67.01 -   V



933/8

TTP

0,0761

0,0487 -  5.22.13 -  IV









0,0274 -  5.67.01 -   V

933/9

TTP

0,1014

0,0298 -  5.22.13 -  IV







0,0716 -  5.67.01 -  V



934/6

ostatní

0,0506




934/7

ostatní

0,2067









součet



0,4544

Zastavitelná plocha č. Z4/5








k.ú

č.parcely
kultura

výměra

stupeň přednosti


Miřetice u Klášterce nad Ohří


1610/1

orná půda
0,0280

0,0063
  5.29.11 -  II








0,0217
  5.28.44 -  IV


1610/27
orná půda
0,0012


  5.29.11 -  II



1610/32
orná půda
0,8722

0,0103
  5.29.11 -  II









0,8619
  5.28.44 -  IV

1610/33
orná půda
0,1112

0,0306
  5.29.11 -  II









0,0806
  5.28.44 -  IV



1610/76
louka

0,0625

0,0577
  5.29.11 -  II









0,0048
  5.28.44 -  IV



1610/77
louka

0,0038


  5.29.11 -  II

1610/78
louka

0,0011


  5.29.11 -  II

1637/1

louka

0,0846


  5.29.11 -  II

1637/26
louka

0,0418


  5.29.11 -  II

1637/27
louka

0,0305


  5.29.11 -  II

1637/29
louka

0,0472


  5.29.11 -  II



    součet

                       1,2841
Zastavitelná plocha č. Z4/7

















BPEJ/

k.ú

č.parcely
kultura

výměra

stupeň přednosti


Klášterec nad Ohří



1824/1

orná půda
0,6031


 5.47.02 -  IV

Zastavitelná plocha č. Z4/8

















BPEJ/

k.ú

č.parcely
kultura

výměra

stupeň přednosti


Miřetice u Klášterce nad Ohří



1610/80
TTP

0,7514


  5.29.11 -  II

Zastavitelná plocha č. Z4/14








k.ú

č.parcely
kultura

výměra

stupeň přednosti


Miřetice u Klášterce nad Ohří


   1510
             orná půda          0,0532
             5.29.14 -  III 




   1511 
             orná půda          1,4102               0,0532 -   5.29.14 -  III  





                      
               1,3570 -   5.29.54 -  V

   
                   




   1513
             ostatní               0,0326                0



                         1514
             ostatní               0,0066
                0


                         1517
             orná půda          2,8555               0,4269 -  5.29.54 -  V





               1,2517 -   5.29.14 -  III




                                                1,1769  -  5.22.13 -  IV

    
















    1524
             orná půda          3,9833               3,9506 -  5.22.13 -  IV 







               0,0327 -   5.29.14 -  III 


Zastavitelná plocha č. Z4/15

















BPEJ/

k.ú

č.parcely
kultura

výměra

stupeň přednosti


Klášterec nad Ohří



1470/24
ovocný sad
0,4860

0,1486 -  5.22.13 -  IV





               0,3374  -  5.29.01 -  II







Další zásahy do ZPF











Nejsou specifikovány
Vyhodnocení návrhu změny územního plánu na pozemky určené k plnění funkce lesa:


Zábor PUPFL není ve změně č. 4 územního plánu sídelního útvaru Klášterec nad Ohří specifikován.


Zastavitelné plochy, definované změnou č. 4  nejsou umístěny v ochranném pásmu lesa.  

Výkresová část obsahuje:









2a)
koordinační výkres


2b)
výkres širších vztahů


2c)
výkres předpokládaných záborů půdního fondu





