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a)
Vymezení zastavěného území 


Hranice zastavěného území je převzata ze schváleného územního plánu sídelního útvaru ve smyslu provedených změn č. 1 – 6.  


Řešeným územím je sídelní útvar Klášterec nad Ohří ve smyslu hranic vymezených ÚPN SÚ, tato hranice je touto změnou územního plánu rozšířena v lokalitě Šumná v souladu s požadavkem Z6/5 Zadání změny č. 6 ÚPN SÚ.

b)
Koncepce rozvoje území obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot


Vymezené území sídelního útvaru Klášterec nad Ohří je z hlediska problematiky územního plánování stabilním sídelním útvarem sa jednoznačně vymezenou urbanistickou koncepcí včetně systému ochrany přírodních a kulturních hodnot. Takto vymezená koncepce je změnou č. 6 ÚPN SÚ respektována, resp. je v rámci řešených úprav dále rozpracována.


Přijetí požadovaných změn nemění urbanistickou koncepci města  ani zásadním způsobem sídelní strukturu nerozvíjí .


Hlavní změnu lze sledovat v případě rozvojové plochy Z6/5 – území sadů, navazujících na historickou zástavbu města ve směru na Šumnou. Jedná se o zásah do zastavitelného území, které bylo původním územním plánem z roku 1994 vymezeno jako středněpodlažní  obytná zástavba městského typu, tj. ulicové a blokové uspořádání zástavby, komponované do  jednotlivých obytných bloků s vymezením uličních prostorů a specifikací ploch veřejné ( občanské ) vybavenosti, která by odpovídala jak potenciálu dané lokality, tak by sloužila k oživení sídelní struktury historické části města.


Touto změnou město Klášterec nad Ohří původní ideu rozvoje města středněpodlažní bytovou formou opouští a nahrazuje ji nízkopodlažním bydlením, tj. parcelami pro rodinné domy s nižší koncentrací obyvatel a obtížnější dosažitelností ekonomického rámce výstavby objektů a ploch veřejné vybavenosti.


Město je oprávněno přijmout tuto změnu formy výstavby v cenných plochách města z hlediska poznatků o společenské poptávce a sociálně ekonomické orientace obyvatel města resp. dotčeného regionu.


Další zásadní zásah do uspořádání území je patrný v území místní části Miřetice – Ciboušov, tato část města je nyní rozvíjena podél Ciboušovské ulice formou rodinných domků, přičemž postupné změny územního plánu č. 3 a 4 nadále toto území zvětšovaly. V každé změně územního plánu byl rozvoj omezen zásahem dotčeného orgánu ochrany přírody a krajiny. 


Zbývající změny v území dle této změny územního plánu představují dílčí cíle konkrétních zájemců bez dalších vazeb na architektonický výraz, technickou a dopravní infrastrukturu města.

c)
Návrh urbanistické koncepce


včetně vymezení zastavitelných ploch, ploch přestavby a systému sídelní zeleně 


Změna č. 6 územního plánu řeší souhrn požadavků fyzických, právnických osob a majitelů nemovitostí na úpravu zastavěného a zastavitelného území obce.


Požadavky lze členit do těchto okruhů problematiky:

1.
požadavky na vymezení nových rozvojových ploch

2.
požadavky na změnu funkčního využití  zastavěného území

3.
požadavky na funkční využití již definovaných rozvojových ploch

4.
související ( vyvolané ) úpravy sídelní zeleně


Konkrétní záměry jsou značeny v souladu s původním návrhem Zadání, číselná řada změn bude pravena v čistopisu územního plánu.

Podle vyhodnocení návrhu Zadání změny č. 6 byly z důvodu nesouhlasu dotčeného orgánu vypuštěny tyto záměry:

Ad 
Z6/4
podnět na pořízení změny územního plánu sídelního útvaru Klášterec nad Ohří na   

pozemku parc. č. 1826 v k. ú. Klášterec nad Ohří z původního funkčního využití nízká a rozptýlená zeleň na funkci nízkopodlažní bydlení venkovského typu
Ad 
Z6/6
podnět na pořízení změny územního plánu sídelního útvaru Klášterec nad Ohří na 
pozemku parc. č. 1722/19  v k. ú. Miřetice u Klášterce nad Ohří z původního funkčního využití nízká a rozptýlená zeleň na funkci nízkopodlažní bydlení městského typu

Podle vyhodnocení návrhu změny územního plánu SÚ po společném jednání dle §50 stavebního zákona byla vypuštěna plocha Z6.1. 

Ad:

1.
Požadavky na vymezení nových rozvojových ploch

Návrhem změny č. 6 ÚPN SÚ jsou navrženy tyto zastavitelné plochy:

Z6/2
B2
nízkopodlažní bydlení městského typu

3,0197 ha

Z6/3
PVx
průmyslová výroba – specifická


2,1239 ha

Z6/5
B2
nízkopodlažní bydlení městského typu

0,4294 ha + 5,5398 ha




poznámka:  plocha Z6/5 dále zasahuje do již vymezeného zastavitelného území

Z6/7
B2
nízkopodlažní bydlení městského typu

0,1940 ha

Z6/8
CH
zahrádkové a chatové osady


0,6354 ha

Z6/9
B2
nízkopodlažní bydlení městského typu

1,9441 ha

Poznámka:  Plocha je dále ve zpracování změny č. 6 dělena na samostatné plochy Z9.1  z9.2.

Komentář:

Z6/2
B2
nízkopodlažní bydlení městského typu


3,0197 ha


Zastavitelná plocha vyplňuje severní prostor mezi Kláštercem a Útočištěm, původní zadání bylo upraveno tak, aby plocha navazovala na zastavitelné plochy Z3/2 resp. Z4/7, omezena je zastavěným územím a bezpečnostním pásmem VVTL plynovodu. Posice zastavitelné plochy není v rozporu s připravovaným silničním obchvatem I/13. Vnitřní struktura plochy není specifikována – s ohledem na její velikost a význam v krajině z hlediska panoramatu Krušných hor bude stanoveno vyhotovení územní studie. Ta by měla vymezit hustotu a výraz zástavby v krajině, stanovit veřejný prostor včetně propojení na související zastavěné území a zastavitelné plochy.

Z6/3
PVx
průmyslová výroba – specifická



2,1239 ha


Zastavitelná plochy je určená pro specifickou výrobní funkci – fotovoltaickou elektrárnu. Původní velikost plochy dle Zadání (  5,1427 ha ) byla zredukována na velikost 2,1239 ha. Důvodem je snaha udržet velikost průmyslové zóny ve schválené – přijaté – velikosti a udržet rovnováhu daných přírodních podmínek a urbanizovaného území ( soustava PZ VERNE, PZ Královský vrch Kadaň, areál Elektrárny Prunéřov, areál Keramost atd. )

Z6/5
B2
nízkopodlažní bydlení městského typu

0,4294 ha + 5,5398 ha



Citovaná výměra 5,9692 ha představuje tu část záměru, která nezasahuje do již vymezeného zastavitelného území dle původní verze územního plánu. Přijetím této změny se současně zvětšuje hranice ÚPN SÚ Klášterec nad Ohří. Důvodem tohoto postupu je  potřeba řešit toto území komplexně včetně vymezení nezastavitelné plochy, která  se nachází v mělké depresi místní vodoteče a vykazuje znaky VKP ze zákona. Území je nutno řešit podrobněji územní studií, požadavky jsou uvedeny v Odůvodnění změny č. 6 ÚPN SÚ.

Z6/7
B2
nízkopodlažní bydlení městského typu


0,1940 ha


Problematický pozemek, nacházející se v doprovodném vegetačním prostoru Podmileského potoka, jeho velikost je omezena aktivní zónou záplavového území a vymezeným lokálním biokoridorem. Případné využití území pro 1 RD je možné za těchto podmínek:

1) 
Rodinný dům bude postaven v místě p. p. c. 931/1 v k. ú. Vernéřov kde je pozemek nejširší, aby stavba mohla být postavena u místní komunikace, nejdále od Podmileského potoka.

2) 
Stavba rodinného domu bude umístěna min. 20 m od hranice p. p. c. 1085/2 v k. ú. Vernéřov a plot obehnaný kolem zahrady na p.p.c. 931/1 v k. ú. Vernéřov bude vzdálen 2 m od hranice p. p. c. 1085/2 v k. ú. Vernéřov z důvodu přístupu Povodí Ohře, s. p., k Podmileskému potoku.

Z6/8
CH
zahrádkové a chatové osady




0,6354 ha


Přijetím této změny se de facto legalizuje současný stav území, kdy původní zahrádková osada se mění na rekreační prostor včetně umístění objektů rekreačního bydlení ( i vícepodlažních ) a doplňkových staveb ( např. bazénů ). Zastavitelná plocha je vymezena tak, aby mezi zahrádkovou osadou a vodojeme zůstal 80, nezastavěný volný koridor, umožňující propustnost území, zpřístupnění přírodního útvaru Jezerní hora. Část plochy bude určeny pro vybudování základního zázemí zahrádkové osady – příjezdu, parkoviště včetně parametrů, umožňující provedení protipožárního zásahu.  Volný koridor bude současně určen pro zpřístupnění lesních ploch z hlediska lesního hospodářství.

Z6/9


Z6/9.1
B2
nízkopodlažní bydlení městského typu


1,3569 ha

Z6/9.2
B2
nízkopodlažní bydlení městského typu


0,5872 ha


Navrženo je definitivní řešení dotčeného prostoru za těchto podmínek:

-
vymezena je přístupová komunikace s napojením na ul. Ciboušovskou resp. spojku mezi ul. Ciboušovskou a PZ VERNE,

-
enklávy zemědělské půdy, které jsou nezastavitelné z důvodu respektování ochranných a bezpečnostních pásem technické infrastruktury budou využity jako veřejná zeleň. Na tuto zeleň budou orientovány volnočasové aktivity tak, aby hodnotné přírodní prvky nebyly nadměrně atakovány,

-
přístupová komunikace vymezí hranici urbanizovaného území a stávajících přírodních prcků, tzn. že zástavba bude ukončena v kontaktním prostoru veřejným prostorem,

-
zástavba je členěna na 2 samostatné zastavitelné plochy, přičemž plocha Z6/11 bude určena pro rozšíření již vymezené zastavitelné plochy Z3/1

Ad

2.
Požadavky na změnu funkčního využití  zastavěného území

Návrhem změny č. 6 ÚPN SÚ jsou navrženy tyto zastavitelné plochy:



funkční využití

funkční využití

označení
stávající

navrhované



výměra v ha


Z6/10

SR
sportovní a rekreační plochy

TD
technické plochy pro dopravu








0,4839  ha
Z6/11



Š
plochy školních a předškolních zařízení






SO
plochy smíšené obytné 

0,5596 ha

Z6/12



Š
plochy školních a předškolních zařízení






SO
plochy smíšené obytné 

1,2356 ha

Poznámka:

Zastavitelná plocha Z3/1 byla ba podkladě nesouhlasu dotčeného orgánu vypuštěna.

Komentář:

Z6/10
TD
technické plochy pro dopravu



0,4839  ha


Změna využití území sleduje záměr města umístit do ideálního prostoru mezi silnici I/13 a historickou část města parkovací plochy návštěvníků města s dílčím vymezením parkovacích ploch pro autobusy. Záměr je umístěna na plochy pro sport a rekreaci – původní školní hřiště zvláštní školy. Školní objekt jež nebude užíván městem pro potřeby základního školství a sportovní hřiště lze pro navrhovaný účel využít.


V části plochy, zasahující do záplavového území Širokého potoka, nelze kromě zpevněné plochy parkoviště  umístit nadzemní obejkty. 

Z6/11
SO
plochy smíšené obytné 




0,5596 ha

Z6/12
SO
plochy smíšené obytné 




1,2356 ha


Změny využití zastavěného území, původní využití objektů – plochy školních a předškolních zařízení neplní svoji funkci, objekty jako zbytné byly prodány pro jiné využití. Nové využití v rámci ploch smíšených obytných umožní využití objektů a pozemků pro městské funkce ve shodě s okolní zástavbou – bydlení, vybavenost, služby dle vymezení funkční využití plochy.

Ad

3.
Požadavky na funkční využití již definovaných rozvojových ploch



funkční využití

funkční využití

označení
stávající

navrhované


výměra v ha


Z6/5

B4 
středněpodlažní hromadné městské bydlení



OV
území soustředěné občanské vybavenosti


Š
plochy školních a předškolních zařízení

B2
nízkopodlažní bydlení městského typu



8,9278 ha + 6,1453 ha

Komentář:

Z6/5
B2
nízkopodlažní bydlení městského typu


15,0731 ha


Navržena je změna původní koncepce zástavby. Středněpodlažní soustředěné bydlení městského typu je nahrazeno nízkopodlažním bydlením, současně je vypuštěna fragmentace území do obytných ( účelových bloků ) a komunikačního systému. Současně bude stanovena podmínka na zpracování územní studie s podrobným zadáním dále v textu, reflektujícím jedinečné hodnoty území a jeho význam ve vnímání sídelní struktury města jako celku. 


Součástí vymezeného prostoru je veřejný prostor – VKP ze zákona. Jeho velikost a míra ochrany před urbanizací bude prověřena na podkladě biologického hodnocení.

Ad

4.
Související ( vyvolané ) úpravy sídelní zeleně 

Vymezení VKP ze zákona do plochy Z6/5



4,2285 ha


VKP ze zákona v souvislosti se zastavitelnou plochou Z6/5 bude upřesněn biologickým hodnocením, které současně stanoví podmínky umístění doplňkových staveb a vymezí hranici a podmínky rozvoje obytné zástavby.

d)
Koncepce veřejné infrastruktury








včetně podmínek pro její umísťování


Koncepce řešení dopravy






Dopravní systém obce se změnou č. 6 územního plánu nemění. Dílčí úpravy na komunikační síti jsou navrženy takto:

-
zřizuje se parkoviště pro osobní automobily a autobusy na zastavitelné ploše Z6/10


Řešené zastavitelné plochy jsou připojitelné na systém místních komunikací bez potřeby návrhu technických protiopatření. Pro zastavitelnou plochu  Z6/5 se ukládá stanovení vnitřní dopravní struktury územní studií.


Zastavitelná plocha Z6/3 ( pro FVE ) bude vybaveno příjezdem určeným účelově pro výstavbu a údržbu FVE, užívání přístupové komunikace pro jiné účely se nepřipouští.

 
Koncepce vodohospodářského řešení





Využití zastavitelných ploch Z6/7 a Z6/10 bude limitováno hranicí aktivní zóny záplavového území Podmileského resp. Širokého potoka.  Rodinný dům na ploše Z6/7 bude umístěn mimo Q 100 Podmileského potoka, v případě plochy Z6/10 lze do záplavového území Q 100 Širokého potoka umístit výhradně zpevněné plochy parkoviště, umístění nadzemních objektů v tomto případě se nepřipouští.


Zastavitelné plochy Z6/2 a Z6/5 budou vybaveny retenčními plochami, současně je vymezena trasa odvodnění do recipientu. Ostatní zastavitelné plochy budou napojeny na stávající dešťovou kanalizaci resp. recipient.


Všechny rozvojové plochy budou připojeny na městský vodovod a městskou kanalizaci, invariantní trasy budou hodnoceny jako veřejně prospěšné stavby.

Bilance potřeby pitné vody








označení
funkční využití plochy 


výměra / kapacita /  potřeba vody v m3/den

Z6/2

B2
nízkopodlažní bydlení městského typu

3,0197 ha / 78 EO /  11,310

Z6/5

B2
nízkopodlažní bydlení městského typu

5,9692 ha /135 EO / 19,575 

Z6/7

B2
nízkopodlažní bydlení městského typu

0,1940 ha /    3 EO /   0,435 

Z6/8

CH
zahrádkové a chatové osady


0,6354 ha /  16 z      / 9,600

Z6/9.1

B2
nízkopodlažní bydlení městského typu

1,3569 ha /  42 EO /   6,090 

Poznámka: 

Část zastavitelné plochy Z6/5, která se nachází na vymezeném zastavitelném území dle    původního návrhu ÚPNSÚ nepředstavuje nárůst potřeby vody.

Plocha Z6/9.2 bude plochou, o kterou lze rozšířit stávající zastavitelné plochy bez nárůstu počtu RD resp. EO.


Koncepce energetického řešení



Všechny zastavitelné plochy definované touto změnou č. 6 budou připojeny na distribuční síť NN elektro a STL plynovodní řad.

Trafostanice, resp. zásobování území el. energií vyžadující přivedení VN elektro se vymezuje pro zastavitelné plochy Z3/2 a  Z3/5..


Bilance potřeby energií:

označení
funkční využití plochy

 kapacita / el. energie v kWi /potřeba ZP v m3/hod

Z6/2

B2
nízkopodlažní bydlení městského typu

26 RD / 338 /   71,50 

Z6/5

B2
nízkopodlažní bydlení městského typu

45 RD / 585 / 101,25

Z6/7

B2
nízkopodlažní bydlení městského typu

  1 RD /   13 /     2,75

Z6/9.1

B2
nízkopodlažní bydlení městského typu
            14 RD /  138 /   38,50 

Poznámka:  Plocha Z6/9.2 bude plochou, o kterou lze rozšířit stávající zastavitelné plochy bez nárůstu počtu RD resp. EO.


Koncepce odpadového hospodářství





Změnou č. 6 ÚPN SÚ se koncepce odpadového hospodářství nemění. 


Zastavitelná plocha Z6/3 ( FVE ) bude doplněna zařízením, určeným pro ukládání bioodpadu.


Zastavitelná plocha Z6/8 bude obsahovat prostor pro ukládání biologického dopadu vznikajícího provozem zahrádkové osady.

e)
Koncepce uspořádání krajiny







včetně vymezení ploch a stanovení podmínek pro změny jejich využití, územní systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozní opatření, ochranu před povodněmi, 
rekreaci a dobývání nerostů a podobně


Územní systém ekologické stability





Prvky ÚSES nejsou změnou č. 6 ÚPN SÚ zasaženy. V kontaktu s lokálním biokoridorem  (hydrofilním ) vedeným podél Podmileského potoka je zastavitelná plocha č. Z6/7, přímý zásah do ÚSES stavbami i oplocením bude vyloučen.


Významné krajinné prvky






V návrhu změny č. 6 ÚPN SÚ je součástí zastavitelné plochy Z6/5 vymezení VKP ze zákona – údolnice vodního toku. Hranice VKP budou prověřeny biologickým hodnocením lokality, které je podmínkou resp. součástí určené územní studie této zastavitelné plochy.


Chráněná území dle zákona 114/192 Sb.







Chráněná území nejsou změnou č. 6 ÚPN SÚ dotčena.


Posuzování vlivů na životní prostředí






V řešeném území nejsou navrženy stavby, jejichž parametry by vyžadovaly hodnocení vlivů na životní prostředí ( SEA ).

             Ochrana ovzduší








Provozem staveb  vyplývajících ze změny č. 6 územního plánu nebude dotčena kvalita ovzduší z hlediska emisních limitů


Záplavové území








Zastavitelná plocha Z6/10 je v kontaktu se záplavovým územím Širokého potoka, v záplavovém území nelze na plochu Z6/10 kromě zpevněné plochy parkoviště umístit nadzemní objekty.


Zastavitelná plocha Z6/7 je v kontaktu s záplavovým územím Podmileského potoka. Stavba rodinného domku musí být umístěna mimo Q 100.


Vymezení ploch přípustných pro dobývání ložisek nerostů a ploch pro jejich technické zajištění










Ložiska nerostných surovin, resp. jejich CHLÚ nejsou změnou č. 6 dotčena.


Památková ochrana








Městská památková zóna ( MPZ ) byla vyhlášena vyhláškou MK ČR č. 476/1992 Sb. 


Do prostoru MPZ zasahuje zastavitelná plocha Z6/10 a to při samém okraji MPZ, určena je pro  parkoviště návštěvníků města.

Zařazení plochy  Z6/10  do zastavěného území nepředstavuje porušení hodnot MPZ.


Ochrana přírodních minerálních vod





V řešeném území se vyskytují ochranná pásma l. a II. stupně zdrojů přírodních minerálních vod, ve vymezeném prostoru II. stupně je umístěna část zastavitelné plochy Z6/5. 
f)
Stanovení podmínek pro využití ploch s rozdílným způsobem využití


s rozdílným způsobem využití s určením převažujícího účelu využití (hlavní využití ), pokud je možné jej stanovit, přípustného využití, nepřípustného využití, popřípadě 
podmíněně přípustného využití těchto ploch a stanovení podmínek prostorového uspořádání, včetně základní ochrany krajinného rázu ( například výškové regulace zástavby, intenzity využití pozemků v plochách )


Podmínky pro využití ploch  nízkopodlažního bydlení městského typu ( B2 ), zahrádkových a chatových osad ( CH ) a technických ploch pro dopravu ( TD ) jsou stanoveny platnou vyhláškou o závazných částech územního plánu ÚPN SÚ Klášterec nad Ohří.

V souvislosti s řešením zastavitelné plochy Z6/3 se zavádí funkční plocha:


PVx
Průmyslová výroba – specifická 






         
Hlavní využití ploch:
 
Plochy jsou určené výhradně pro umístění zařízení fotovoltaických elektráren. Nosné konstrukce fotovoltaických panelů bude umístěna na zatravněný povrch, který bude řádně udržován s cílem zamezení růstu plevelů či eroze vegetačního krytu. Po ukončení činnosti fotovoltaIcké elektrárny bude prostor navrácen do ZPF.


Přípustné umístění objektů:



TV
technické služby


Podmínečně přípustné využití území - umístění objektů


TD
technické plochy pro dopravu


Nepřípustné umístění objektů:



Jiné než hlavní, přípustné a podmínečně přípustné využití území je nepřípustné.


Další podmínky:

-
maximální % zastavění:

5 % včetně zpevněných a pojezdových ploch


-
minimální % zeleně:

95 % s možností instalace panelů FVE

-
maximální výška objektů:
4,0 m  ( související provozní objekty na 5% zpevněných ploch

-
mezní životnost FVE – povolení dočasné stavby:






do r. 2035.

 
V souvislosti s požadavkem na změnu využití území z ploch školních a předškolních zařízení 

na všeobecné využití v městské obytné zástavbě se pro zastavitelné plochy Z6/11 a Z6/12 zřizuje funkční plocha:

SO
Smíšené obytné území







         
Hlavní využití ploch:


Plochy, kde jsou umístěny objekty bydlení a objekty občanské vybavenosti.


Objekty pro bydlení lze využít o činnosti, spojené s vykonáváním živnosti, které svým charakterem a funkci nezhoršují hygienické a estetické parametry okolní zástavby - obchod, služby, drobné provozovny.


Přípustné využití ploch:


OV
občanské vybavení – veřejná infrastruktura


OS
občanské vybavení – tělovýchovná a sportovní zařízení


PV
veřejná prostranství



TV
plochy technické infrastruktury


Další podmínky:

-
maximální % zastavění:

40 % včetně zpevněných a pojezdových ploch


-
minimální % zeleně:

60 % 

-
maximální výška objektů:
stávající výška zástavby + 3,5 m 

Nepřípustné umístění objektů:



Jiné než hlavní a přípustné využití území je nepřípustné.

1g
Vymezení veřejně prospěšných staveb, veřejně prospěšných opatření, staveb a opatření k zajišťování obrany a bezpečnosti státu a ploch pro asanaci, pro které lze práva k pozemkům a stavbám vyvlastnit


Veřejně prospěšné stavby – VPS - podle nadřazené územně plánovací dokumentace:  

2. ZaD ÚP VÚC SHP upravené podle ustanovení §187 odst.7 stavebního zákona:

· VPS e9 – úsek Chomutov -  průtah III.stavba – Klášterec n.O., zkapacitnění (okres Chomutov – katastrální území: Černovice u Chomutova, Málkov u Chomutova, Zelená, Ahníkov, Místo, Prunéřov, Vernéřov, Mikulovice u Vernéřova, Miřetice u Klášterce n.O.)

· VPS ozn.i – železniční trať ČD č. 140 a č.130 Klášterec n.O. – Ústí n.L., optimalizace (katastrální území v okresech Chomutov, Most, Teplice, Ústí n.L.)

Tyto VPS nejsou změnou č. 6 ÚPN SÚ dotčeny.


Veřejně prospěšná opatření - VPO, pro které lze práva k pozemkům vyvlastnit: 

Právo k vyvlastnění , dle ust. § 170 zákona č. 183/2006 Sb., stavebního zákona, pro VPO změna č. 6 ÚPN SÚ neuplatňuje. 

 
Veřejně prospěšné stavby - VPS, pro které lze práva k pozemkům vyvlastnit: 

Právo k vyvlastnění , dle ust. § 170 zákona č. 183/2006 Sb., stavebního zákona, pro VPS změna č. 6 ÚPN SÚ neuplatňuje. 


Asanace a asanační území, stavby a opatření k zajišťování obrany a bezpečnosti státu:


Tato opatření nejsou změnou č. 6 ÚPN SÚ definována.

1h
Vymezení dalších veřejně prospěšných staveb a veřejně prospěšných opatření, pro které lze uplatnit předkupní právo


Veřejně prospěšná opatření – VPO, výčet pozemků na které se uplatňuje předkupní právo ve prospěch státu:

Místní systém ekologické stability – VKP ze zákona v rámci zastavitelné plochy Z6/5:


Veřejně prospěšné stavby - VPS, výčet pozemků na které se uplatňuje předkupní právo ve prospěch obce:


Energetické stavby:






Trafostanice plochy Z6/2 + VN kabel
k.ú. Klášterec nad Ohří, parc.č. 1824

Trafostanice plochy Z6/5 + VN kabel
k.ú. Klášterec nad Ohří, parc.č. 146/3, 149, 179/1, 1450/3, 1470/3, 1470/12, 1470/32



Pozemky pro tyto veřejně prospěšné stavby se vymezují:


-
půdorysnou plochou 6 x 6 m pod posicí trafostanice


-
pruhem 2 m vymezeným vždy 1 m  od předpokládané osy kabelu.


Vodohospodářské stavby:





Odvodnění zastavitelné plochy Z6/2
k.ú. Klášterec nad Ohří, parc.č. 1824

Odvodnění zastavitelné plochy Z6/5
k.ú. Klášterec nad Ohří, parc.č. 146/3, 149, 179/1,  1450/3, 1470/3, 1470/12, 1470/32

Pozemky pro tyto veřejně prospěšné stavby se vymezují:


-
pruhem 3 m vymezeným vždy 1,5 m  od předpokládané osy kanalizace 


1i
Údaje o počtu listů územního plánu a počtu výkresů k němu připojené grafické části


Údaje o počtu listů územního plánu a počtu výkresů nezahrnuje textovou a grafickou část odůvodnění.


Textová část obsahuje 14 listů textové části dle následujícího obsahu:
        











    strana


Základní údaje
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1a)
Vymezení zastavěného území






3
 

1b)
Koncepce rozvoje území obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot


3


1c)
Návrh urbanistické koncepce






4


1d)
Koncepce veřejné infrastruktury
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1e)
Koncepce uspořádání krajiny
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1f)
Stanovení podmínek pro využití ploch s rozdílným způsobem využití

10

1g)
Vymezení veřejně prospěšných staveb
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1h)
Vymezení dalších veřejně prospěšných staveb
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1i)
Údaje o počtu listů územního plánu a počtu výkresů k němu 


připojené grafické části
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část II

1b) 
Vymezení ploch a koridorů, ve kterých je prověření změn jejich

 využití územní studií podmínkou pro rozhodování, a dále stanovení lhůty 

pro pořízení územní studie, její schválení pořizovatelem a vložení dat o této

 studii do evidence územně plánovací činnost




14

 
Výkresová část obsahuje 3 grafické přílohy v tomto složení:



1/a

výkres základního členění území

1 : 10 000


1/b

hlavní výkres urbanistické koncepce

1 : 10 000


1/c

výkres veřejně prospěšných staveb a asanací 
1 : 10 000


Textová část odůvodnění obsahuje 17 listů textové části dle následujícího obsahu:
        

a)
Vyhodnocení koordinace využívání území z hlediska širších vztahů v území
17
b)
Údaje o splnění Zadání







22

c)
Komplexní zdůvodnění přijatého řešení a vybrané varianty




včetně vyhodnocení předpokládaných důsledků tohoto řešení, zejména 

ve vztahu k rozboru udržitelného rozvoje území




23

d)
Informace o výsledcích vyhodnocení vlivů na udržitelný rozvoj území 

spolu s informací, jak bylo respektováno stanovisko k vyhodnocení vlivů 

na životní prostředí, popřípadě zdůvodnění, proč toto stanovisko nebo 

jeho část nebylo respektováno.






26

e)
Vyhodnocení předpokládaných důsledků navrhovaného řešení


na  zemědělský půdní fond a  pozemky, určené k plnění funkce lesa

26

Výkresová část obsahuje 3 grafické přílohy v tomto složení:



2a)
koordinační výkres




1 : 10 000


2b)
výkres širších vztahů




1 : 50 000


2c)
výkres předpokládaných záborů půdního fondu

1 : 10 000

ČÁST II.

1.b 
Vymezení ploch a koridorů, ve kterých je prověření změn jejich využití územní studií podmínkou pro rozhodování, a dále stanovení lhůty pro pořízení územní studie, její schválení pořizovatelem a vložení dat o této studii do evidence územně plánovací činnost


Územní studií bude řešena zastavitelná plocha  Z6/5.

Ad Z6/5:

Uspořádání veřejného prostoru:

-
součástí řešení bude jednoznačně definovaný veřejný prostor, jeho uspořádání bude vycházet z návrhu vedení trasy lokálního biokoridoru, se kterým vytvoří kompaktní území

-
veřejný prostor bude propojen z hlediska veřejné zeleně a vedení pěších a cyklo tras na prostor hřbitova a na trasy vedené k Šumburskému statku a do prostoru lázní Eugenie

-
v případě nízkopodlažního bydlení v rodinných domech bude na každých cca 16 RD vymezena plocha pro dětské hřiště či veřejnou zeleň

-
v případě nízkopodlažního bydlení v bytových domech budou plochy, navazující na bytové domy vždy veřejným prostorem

Uspořádání veřejné vybavenosti

-
umístění areálu základní školy není požadováno. Po dohodě s vedením města pak bude určeno spádové školní zařízení včetně přístupových (pěších) tras a jejich vybavení

-
součástí zástavby plochy Z6/5 budou mateřská škola a víceúčelové hřiště

-
parter bytových domů bude využitelný pro obchod  a služby

Dopravní infrastruktura

-
do řešeného území bude vymezena místní komunikace funkční třídy C1 s připojením na ulici Karlovarskou včetně možnosti vedení linek autobusové dopravy a souvisejících zařízení – zastávek a otočky

-
místní komunikace C1 bude napojena na ulici Zahradní či jinak, směrové a výškové uspořádání musí umožnit využití této komunikace pro silniční propojení Klášterec nad Ohří – Lestkov. Navazující obytná zástavba musí být navržena tak, aby byly splněny požadavky z hlediska přípustných limitů hluku

-
pro bytové domy budou uvažována výhradně krytá parkoviště, jejich počet bude naddimenzován tak, aby bylo možno zrušit řadové garáže v této lokalitě

-
uspořádání zástavby musí umožnit volný průchod do okolní krajiny v přirozených – logických trasách

Kompozice a vzhled staveb

-
budoucí zástavba bude navržena tak, a by tvořila s územím městské památkové zóny kompaktní soubor z hlediska charakteristických tvarů a sklonů střech a použití pálené střešní krytiny, velikosti a výšky staveb
-
součástí územní studie bude návrh na umístění staveb, které budou určující pro výraz navržené zástavby, svojí velikostí a architektonickým řešením doplní současné dominanty města do jednotné prostorové kompozice
-
min. velikost parcel rodinných domů bude 800 m2
-
soulad navržené zástavby s městskou zástavbou – prostorem městské památkové zóny 
– bude prokázán zákresem modelového řešení do panoramatických fotografií pořízených: 


-
z Šumné


-
z Šumburského statku 

-
původní karlovarské silnice


-
z protilehlého břehu Ohře

Vymezení VKP ze zákona


Územní studie bude obsahovat upřesnění hranice VKP ze zákona údolní nivy, které bude vymezeno autorizovanou osobou na podkladě biologického hodnocení.

Lhůta pro schválení územní studie:


Lhůta pro vyhotovení a schválení územní studie pro zastavitelnou plochu č. Z6/5 se stanovuje do 10 roků od vydání OOP, kterým se schvaluje změna č. 6 ÚPN SÚ.

Stupeň dokumentace:

Odůvodnění změny č. 6  územního plánu sídelního útvaru Klášterec nad Ohří 

Pořizovatel:



Město Klášterec nad Ohří

a)
Vyhodnocení koordinace využívání území z hlediska širších vztahů v území
Politika územního rozvoje ČR 2008:

Ad)
Republikové priority










Při návrhu změny č. 6 ÚPN SÚ Klášterec nad Ohří jsou rozhodující zvýrazněné kapitoly republikových priorit:

(14) Ve veřejném zájmu chránit a rozvíjet přírodní, civilizační a kulturní hodnoty území, včetně urbanistického, architektonického a archeologického dědictví. Zachovat ráz jedinečné urbanistické struktury území, struktury osídlení a jedinečné kulturní krajiny, které jsou výrazem identity území, jeho historie a tradice. Tato území mají značnou hodnotu, např. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by měla být provázána s potřebami ekonomického a sociálního rozvoje v souladu s principy udržitelného rozvoje. V některých případech je nutná cílená ochrana míst zvláštního zájmu, v jiných případech je třeba chránit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je živým v čase proměnným celkem, který vyžaduje tvůrčí, avšak citlivý přístup k vyváženému všestrannému rozvoji tak, aby byly zachovány její stěžejní kulturní, přírodní a užitné hodnoty. 

(16) Při stanovování způsobu využití území v územně plánovací dokumentaci dávat přednost komplexním řešením před uplatňováním jednostranných hledisek a požadavků, které ve svých důsledcích zhoršují stav i hodnoty území. Při řešení ochrany hodnot území je nezbytné zohledňovat také požadavky na zvyšování kvality života obyvatel a hospodářského rozvoje území. Vhodná řešení územního rozvoje je zapotřebí hledat ve spolupráci s obyvateli území i s jeho uživateli a v souladu s určením a charakterem oblastí, os, ploch a koridorů vymezených v PÚR ČR. 

(17) Vytvářet v území podmínky k odstraňování důsledků náhlých hospodářských změn lokalizací zastavitelných ploch pro vytváření pracovních příležitostí, zejména v regionech strukturálně postižených a hospodářsky slabých a napomoci tak řešení problémů v těchto územích. 

(24) Vytvářet podmínky pro zlepšování dostupnosti území rozšiřováním a zkvalitňováním dopravní infrastruktury s ohledem na potřeby veřejné dopravy a požadavky ochrany veřejného zdraví, zejména uvnitř rozvojových oblastí a rozvojových os. Možnosti nové výstavby posuzovat vždy s ohledem na to, jaké vyvolá nároky na změny veřejné dopravní infrastruktury a veřejné dopravy. Vytvářet podmínky pro zvyšování bezpečnosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpečnosti obyvatelstva a zlepšování jeho ochrany před hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvářet v území podmínky pro environmentálně šetrné formy dopravy (např. železniční, cyklistickou). 

(27) Vytvářet podmínky pro koordinované umísťování veřejné infrastruktury v území a její rozvoj a tím podporovat její účelné využívání v rámci sídelní struktury. Vytvářet rovněž podmínky pro zkvalitnění dopravní dostupnosti obcí (měst), které jsou přirozenými regionálními centry v území tak, aby se díky možnostem, poloze i infrastruktuře těchto obcí zlepšovaly i podmínky pro rozvoj okolních obcí ve venkovských oblastech a v oblastech se specifickými geografickými podmínkami. 

Při řešení problémů udržitelného rozvoje území využívat regionálních seskupení (klastrů) k dialogu všech partnerů, na které mají změny v území dopad a kteří mohou posilovat atraktivitu území investicemi ve prospěch územního rozvoje.  

Při územně plánovací činnosti stanovovat podmínky pro vytvoření výkonné sítě osobní i nákladní železniční, silniční, vodní a letecké dopravy, včetně sítí regionálních letišť, efektivní dopravní sítě pro spojení městských oblastí s venkovskými oblastmi, stejně jako řešení přeshraniční dopravy, protože mobilita a dostupnost jsou klíčovými předpoklady hospodářského rozvoje ve všech regionech. 

Návrh územního plánu není v rozporu s republikovými prioritami.  

Ad)
Rozvojové oblasti a rozvojové osy:







Ad: (58) OS7: Rozvojová osa Ústí nad Labem– Chomutov–Karlovy Vary–Cheb–hranice ČR/Německo (–Nürnberg) 

Vymezení:





 
Obce mimo rozvojové oblasti, s výraznou vazbou na významné dopravní cesty, tj. v západní části na rychlostní silnici R6 a ve východní části na silnici I/13. 

Důvody vymezení:




 
Území ovlivněné hustým urbanizovaným osídlením s centry Most, Litvínov, Chomutov, Kadaň, Klášterec nad Ohří, Sokolov a Cheb, soustředěním povrchové těžby hnědého uhlí s velkými dopady na změny v území; západní část je ovlivněna rovněž připravovanou rychlostní silnicí R6 (Praha–) Karlovy Vary–Cheb–hranice ČR/Německo; v úseku Chomutov–Karlovy Vary je rozvojovým záměrem kapacitní silnice. Navazuje na rozvojovou osu v zahraničí. 

Úkoly pro územní plánování:



 
Vytvořit územní podmínky pro řešení přestavby vybraných úseků silnice I/13 mezi Ústím nad Labem a Chomutovem. 

Ad)
Specifické oblasti









Ad: (74) SOB 6 Specifická oblast Krušné hory 

Vymezení:






 
Území obcí z ORP Chomutov (severní část), Kadaň (severní část), Litvínov (severní část), Teplice (severní část), Ústí nad Labem (severní část). Oblast se dotýká na území ORP Ústí nad Labem a Teplice OB6 Ústí nad Labem, na území ORP Litvínov SOB5 Mostecko, na území ORP Chomutov, Kadaň a Litvínov OS7 Ústí nad Labem–Chomutov–Karlovy Vary–Cheb–hranice ČR a na území ORP Ústí nad Labem OS2 Praha–Ústí nad Labem–hranice ČR. 

Důvody vymezení:




 

a) Potřeba rozvíjet a využívat s ohledem na udržitelný rozvoj území vysoký rekreační potenciál jediného horského území v ČR bez velkoplošné ochrany přírody a krajiny, které plní rekreační funkci nejen v rámci ČR, ale i pro Sasko. Území je významné rovněž z hlediska přírodních hodnot, zejména se jedná o ptačí oblast Novodomského rašeliniště – Kovářská a Východní Krušné hory a několik národních přírodních rezervací a evropsky významných lokalit. 

b) Potřeba omezení stále přetrvávající relativně zvýšené míry znečištění životního prostředí (půda, voda, ovzduší) v důsledku vlivů průmyslové a energetické výroby. Potřeba pokračování nápravy následků krizového stavu lesních porostů ve 2. polovině 20. století, zejména dokončení obnovy lesních porostů včetně předpokládané nutné obnovy velké části provizorní lesní výsadby ze 70. a 80. let 20. století. 

c) Potřeba omezit či odstranit sociální a ekonomické následky strukturálního postižení hospodářství řídce osídleného a málo zalidněného území, které bylo způsobeno zejména dlouhodobým pro území nepříznivým historickým vývojem. Zejména jde o nedostatek místních pracovních příležitostí, vysokou nezaměstnanost a stárnutí a fluktuaci obyvatelstva. Vzhledem k charakteru oblasti je potřeba podpořit především rozvoj zařízení a služeb pro rekreaci a cestovní ruch a lesnictví a zemědělství. 

d) Potřeba zlepšení špatné dopravní dostupnosti území jak z okolí – zejména přeshraničních dopravních vazeb, tak i uvnitř oblasti. Potřeba zlepšení nedostatečné vybavenosti technickou infrastrukturou. Potřeba územní regulace hrozící nekoordinované výstavby větrných elektráren.

Kritéria a podmínky pro rozhodování o změnách v území:
 
Při rozhodování a posuzování záměrů na změny v území přednostně sledovat: 

a) řešení stávajících i potenciálních střetů těžebních aktivit s ochranou přírody a krajiny a zemědělského a lesního půdního fondu a ochranou a rozvojem sídel, 

b) vyšší využití rekreačního potenciálu oblasti, 

c) snižování znečištění životního prostředí, 

d) pokračování procesu obnovy lesních porostů,

e) posílení sociálně ekonomického rozvoje, restrukturalizaci a větší diverzifikaci ekonomiky a podporu podnikání, 

f) rozvoj lesnictví, ekologického zemědělství, rekreace a cestovního ruchu, 

g) účinnou územní regulaci překotného rozvoje výstavby větrných elektráren 

h) zřízení institucionální ochrany přírodních a krajinných hodnot.

Úkoly pro územní plánování:




 
V rámci územně plánovací činnosti kraje a koordinace územně plánovací činnosti obcí 

a) identifikovat hlavní póly ekonomického rozvoje oblasti a vytvářet zde územní podmínky pro rozvoj rekreační funkce Krušných hor a zkvalitnění dopravní a technické infrastruktury, bydlení a občanského vybavení, 

b) vytvářet územní podmínky pro rozvoj dopravní dostupnosti území a přeshraničních dopravních tahů, 

c) vytvářet územní podmínky pro ekonomický rozvoj, zejména lesnictví, ekologického zemědělství, rekreace a cestovního ruchu, 

d) vytvářet územní podmínky pro pokračování procesu obnovy lesních porostů, 

e) účinným způsobem regulovat a zamezit rizikům překotně se rozvíjející výstavby větrných elektráren, včetně souvisejících zařízení (přístupových komunikací, vyvedení energetického výkonu apod.), jak z hlediska minimalizace vlivů na životní prostředí, krajinu a osídlení, tak z hlediska funkčnosti větrných elektráren v systému zásobování elektrickou energií. 

Ad)
Koridory a plochy technické infrastruktury






(91) ŽD 3: Koridor Cheb–Karlovy Vary–Chomutov–Most–Ústí nad Labem. 

Důvody vymezení:





 
Vytvoření podmínek pro zvýšení rychlosti železniční trati zařazené do evropské železniční sítě TEN-T s nároky na případné změny vedení koridoru v území. Celková modernizace železničního koridoru v trase Cheb–Karlovy Vary–Chomutov–Most–Ústí nad Labem, celková modernizace s cílem zvýšení přepravní rychlosti a vybudování kvalitního železničního spojení Cheb (III.TŽK) –Karlovy Vary–Chomutov–Most–Ústí nad Labem(I.TŽK), jako spojnice velkých měst i I. a III. tranzitního železničního koridoru. Posílení obsluhy území, alternativa k silniční dopravě. Podpora rozvoje cestovního ruchu prostřednictvím dopravy šetrné k životnímu prostředí v území se značnou koncentrací obyvatel, velkých sídel, tudíž vyššími přepravními nároky a zvýšenou potřebou kvalitního životního prostředí. 

Úkoly pro ministerstva a jiné ústřední správní úřady:

 
Připravit podklady pro územní změny nutné k realizaci rozvojového záměru. 

Zodpovídá: Ministerstvo dopravy 

Termín: rok 2010
(119) S10: 

Vymezení:






 
Karlovy Vary –Ostrov–Chomutov. 

Důvody vymezení:





 
Převedení zvýšeného dopravního zatížení mezi Karlovarským a Ústeckým krajem, a to také ve vztahu k příčným spojením se Svobodným státem Sasko. Možnost využití případného kapacitního spojení do Saska a směrem do SRN a Polska. 

Kritéria a podmínky pro rozhodování o změnách v území:
 
Při rozhodování a posuzování záměrů na změny v území přednostně sledovat zkvalitnění obsluhy území s městy Karlovy Vary−Ostrov−Klášterec nad Ohří−Kadaň−Chomutov a propojení R6 a R7 při minimalizaci dopadu na životní pro-středí. 

Úkoly pro ministerstva a jiné ústřední správní úřady:

 
Prověřit proveditelnost rozvojového záměru s ohledem na minimalizaci dopadu na životní prostředí. 

Zodpovídá: Ministerstvo dopravy v součinnosti s Ministerstvem životního prostředí 

Termín: rok 2010 58
Ad)
Koridory technické infrastruktury a souvisejících rozvojových záměrů



Území není dotčeno těmito koridory:

Soulad s územně plánovací dokumentací vydanou krajem:


Název dokumentace:



2. změny a doplňky ÚP VÚC SHP 

Pořizovatel:




Ministerstvo pro místní rozvoj ČR








regionální pracoviště Chomutov


Zpracovatel:




TERPLAN a.s.,Myslíkova 20,Praha 2


Datum zpracování:



prosinec 1999


Datum schválení:



leden 2002

          Územně plánovací dokumentací vydanou krajem jsou pro území obce Klášterec nad Ohří 2. změny a doplňky ÚP VÚC SHP schválené zastupitelstvem kraje 12.12.2001 a upraveným dle ust. § 187 odst. 7 stavebního zákona.

       Z této dokumentace   vyplývají následující záměry a limity, a změna č.6 ÚPN SÚ Klášterec nad Ohří tyto záměry a limity respektuje a jsou v souladu:

· VPS e9 – úsek Chomutovv průtah III.stavba – Klášterec n.O., zkapacitnění (okres Chomutov – katastrální území: Černovice u Chomutova, Málkov u Chomutova, Zelená, Ahníkov, Místo, Prunéřov, Vernéřov, Mikulovice u Vernéřova, Miřetice u Klášterce n.O.)

· VPS ozn.i – železniční trať ČD č. 140 a č.130 Klášterec n.O. – Ústí n.L., optimalizace (katastrální území v okresech Chomutov, Most, Teplice, Ústí n.L.)

· NRBK K 41 Svatošské skály (73) – Úhošť (15) 

· RBC č. 1183 Široký potok

-
Limity využití území:

-
hranice CHOPAV

-
území ložiskové ochrany (DP, CHLÚ, výhradní ložiska)
-
poddolované území
-
užší prozatímní OP PLZ; OP 2.stupně PLZ

-
vedení nadmístní technické infrastruktury vč. OP (VTL plynovod, el.vedení 400, 220 a 110 kV, tepelný přivaděč a vodojem, vybrané ČOV)

-
vedení nadmístní dopravní infrastruktury vč. OP (silnice I. a II. třídy; vybrané mosty na silnici; celostátní a regionální železniční trať)


Vazba na územní plán sídelního útvaru Klášterec nad Ohří:


Změna č. 6 územního plánu je dalším dílčím zásahem do struktury sídelního útvaru, řeší nashromážděný souhrn žádostí fyzických a právnických osob. V roce 2009 byly provedeny změny č. 4 a 5 a projednáno Zadání změny  č. 6. 


Podrobnější územně plánovací dokumentace města Klášterec nad Ohří:


Samostatná urbanistická řešení byla vypracována v období 1994 - 2004 takto:

-
územní plán centrální městské zóny města


pořizovatel:



město Klášterec nad Ohří


poslední ukončená fáze:

neprojednaný návrh ÚPZ


datum poslední ukončené fáze:

1997


Není změnou č. 6 ÚPN SÚ dotčen.

-
územní plán průmyslové zóny


pořizovatel:



město Klášterec nad Ohří


poslední ukončená fáze:

vyhláška o závazných částech územního 






plánu


datum poslední ukončené fáze:

1997

Územní plán průmyslové zóny byl naplněn realizací rozhodujících ploch a technické infrastruktury vymezeného území.  Regulativy dosud nezastavěných ploch byly převedeny na úroveň územního plánu sídelního útvaru, přičemž průmyslová zóny ( PZ ) VERNE je hodnocena samostatným – specifickým funkčním i prostorovým regulativem.

Vymezené území PZ VERNE je doplněno novým rozvojovým územím pro specifickou výrobu – fotovoltaickou elektrárnu. 

-
regulační plán památkové zóny


pořizovatel:



město Klášterec nad Ohří


poslední ukončená fáze:

vyhláška o závazných částech regulačního 
 

                                   



plánu


datum poslední ukončené fáze:

1998, změna č. 1 - 2002, změna č. 2 - 2009.


Není změnou č. 6 ÚPN SÚ dotčen.


urbanistická studie sportovní a rekreační zóny


pořizovatel:



město Klášterec nad Ohří


poslední ukončená fáze:

projednaná urbanistická studie


datum poslední ukončené fáze:

2001


Není změnou č. 6 ÚPN SÚ dotčena.

b)
Údaje o splnění Zadání










Zadání změny č. 6 územního plánu sídelního útvaru Klášterec nad Ohří bylo schváleno zastupitelstvem města dne 20. prosince  2009.


Návrh změny územního plánu je vypracován v souladu se Zadáním změny č. 6. 


Z přípravných prací je přenesena úprava katastrální mapy, doplněná o vydaná územní rozhodnutí, stavební povolení a realizace staveb.


V zadání změny č. 6 územního plánu KLNO jsou vyhodnoceny a zapracovány  požadavky na zastavitelné plochy specifikovány v části c). Změny jsou označeny indexem Z4 a pořadovým číslem dle požadavků tohoto článku Zadání.

Ve změně č. 6 ÚPN SÚ  jsou tyto požadavky zapracovány v tomto rozsahu:

Z6/1

Plocha je na podkladě stanoviska dotčeného orgánu vypuštěna. Důvodem je její poloha v záplavovém území Q 100 Širokého potoka.

B2

nízkopodlažní bydlení městského typu


0,0764 ha 



Plocha upravena podle limitů využití území

Z6/2

B2
nízkopodlažní bydlení městského typu

3,0197 ha

Plocha upravena podle vymezených zastavitelných ploch předchozích změn ÚPN SÚ KLNO

Z6/3

PVx
průmyslová výroba – specifická


2,1239 ha 



Plocha zmenšena s cílem zachování hodnoty navazujících přírodních ploch

Z6/4

Vypuštěno z důvodu nesouhlasu dotčeného orgánu.

Z6/5

B2
nízkopodlažní bydlení městského typu

5,9692 ha 



Plocha zpracována dle podmínek Zadání Z6

Z6/6

Vypuštěno z důvodu nesouhlasu dotčeného orgánu.

Z6/7

B2
nízkopodlažní bydlení městského typu

0,1940 ha 



Plocha upravena podle limitů využití území

Z6/8

CH
zahrádkové a chatové osady


0,6354 ha



Plocha zmenšena tak, aby byl zachován přístup do Jezerní hory

Z6/9:




Z9.1:
B2
nízkopodlažní bydlení městského typu

1,3569 ha 

Plocha zmenšena s cílem ochranou přírodních hodnot, území doplněno veřejnou zelení


Z9.2
B2
nízkopodlažní bydlení městského typu

0,5872 ha

Z6/10

TD
technické plochy pro dopravu


0,4839 ha



Plocha upravena podle limitů využití území

Z6/11

SO
území smíšené obytné



0,5596 ha



Změny funkce využití území podle současných vlastnických vztahů

Z6/12

SO
území smíšené obytné



1,2356 ha



Změny funkce využití území podle současných vlastnických vztahů

c)
Komplexní zdůvodnění přijatého řešení a vybrané varianty




včetně vyhodnocení předpokládaných důsledků tohoto řešení, zejména ve vztahu k rozboru udržitelného rozvoje území


Změna územního plánu je vypracována dle Zadání, schváleného v roce 2009 v rozsahu odpovídajícím předchozímu zákonu č. 50/1976 Sb., o územním plánování a  stavebním řádu. Skladba dokumentace a dílčí terminologie jsou upraveny ve smyslu platného stavebního zákona č. 186/2006 Sb. a souvisejících vyhlášek č. 500/2006 Sb., o územně analytických podkladech, územně plánovací dokumentaci a způsobu evidence územně plánovací činnosti a č. 501/2006 Sb., o obecných požadavcích na využívání území.


Rozbor udržitelného rozvoje nebyl vypracován.


Hodnocení území Klášterce nad Ohří, vyplývající z územně analytických podkladů:

Město Klášterec nad Ohří musí vytvořit nový územní plán ve smyslu stavebního zákona. 


Území je žádoucí stabilizovat jako provázaný kompaktní prostor orientovaný na residenční funkci , popř. lázeňskou činnosti a servis pro průmyslové parky, elektrárny a doly.


Prioritou je ochrana přírodních hodnot. Další zastavitelné plochy je žádoucí vymezit pro trvalé bydlení v rodinných domech či nízkopodlažní bytové zástavbě.  Zde je žádoucí využít jedinečného přírodního potenciálu Doupovských hor a nabídnout jedinečné bydlení.


Rozvojové plochy pro rozvoj drobné výroby a služeb je zapotřebí umístit do průmyslových zón anebo do ploch, vyžadujících regeneraci.

V rámci nového územního plánu je vhodné:

-
prověřit původní komunikační koridor mezi ZKL a Jezerní Horou,

-
prověřit vyžití prostoru ZKL

-
prověřit celý prostor pod Šumnou na možnost výstavby vilové čtvrti s oživením původního tvarování území spontánní zelení včetně umístění golfového areálu, v tom případě pak revidovat současné zastavitelné plochy pro bydlení v bytových domech

-
stabilizovat trasu silničního obchvatu Klášterce


Územní plán bude řešit urbanizaci samostatných sídel Suchý Důl, Hradiště, Rašovice, Lestkov a Kláštereckou Jeseň podle vyhotovených US. 

V místní části Rašovice je vhodné prověřit  výstavbu silničního mostu přes Ohři. 

Rozvoj m.č. Klášterecká Jeseň je žádoucí s ohledem na připojení této lokality na novou strukturu území pod Šumnou, území lze rozšířit o zastavitelné plochy navazujícího správního území Perštejna.

SWOT analýza – Klášterecká oblast:






Silné stránky

-
unikátní přírodní prostor podél řeky Ohře mezi Doupovskými a Krušnými horami

-
potenciál residenčního rozvoje sídel v unikátním přírodním prostředí

-
potenciál hospodářského rozvoje:


-
průmyslová zóna VERNE


-
rozvoj lázní


-
turistika, památky 

-
rozvoj území formou užití volného času – přímá návaznost na Krušné hory, údolí Ohře

-
posice území na celostátní železniční a silniční síti

-
posice území mimo soubor palivoenergetických provorů

Slabé stránky

-
chybí silniční obchvat Klášterce nad Ohří ( dále KLNO )

-
chybí nabídka kvalitního ubytování

-
veřejná vybavenost – vazba území na město Kadaň

-
zaniklé obce ( správní území KLNO ), Domašín

-
sídla mimo KLNO a Perštejn s minimálním počtem obyvatel

-
zanikající výroba v tradičních sídlech či provozech

-
exposice území nevhodnými plochami individuální rekreace- chatové osady v údolí Ohře

-
obce na pravém břehu Ohře jsou nedostatečně připojené na silniční síť

Příležitosti

-
posílení rekreačních schopností území v odpovídajících lokalitách ( Domašín, horská část obce Perštejn )

-
využití původních sídel pro alternativní bydlení

-
zapojení území do turistického systému Krušných a Doupovských hor ( jinak regionlní železnice, lanovky )

-
uspořádání kontaktního prostoru KLNO – Prunéřov – veřejná zeleň

-
regenerace vodohospodářských zařízení – vyčištění vodních toků

Hrozby

-
spontánní rozvoj neřešených prostorů zaniklých obcí

-
migrace nepřizpůsobilých obyvatel

-
ohrožení krajiny, vodohospodářského systému v plochách chatových sad

-
nevhodné využití zaniklých výrobních provozů

SWOT analýza – město Klášterec nad Ohří:





Silné stránky

-
historické sídlo bez periférií

-
stabilizované residenční plochy

-
probíhající regenerace sídlišť – reprofilace fasád, úprava parteru, obnova sídelní zeleně

-
stabilizovaná historická část obce – městská památková zóna

-
lázeňská zóna – nově vznikající tradice

-
zámek a park – unikátní sbírka dřevin

-
bezprostřední kontakt s okolní krajinou – jedinečné výhledy na Doupovské hory, zříceninu hradu Šumná

-
umístění města na silnici I/13

-
umístění města na hlavní železniční trati

-
výstavba průmyslové zóny VERNE

-
dostatečné plochy pro další rozvoj města

-
úplné vybavení technickou infrastrukturou 

-
horkovod ELPRU – Klášterec


-
funkční ČOV

-
plynofikace území

-
dostatečný zdroj vody

Slabé stránky

-
chybějící silniční obchvat 

-
zanikající tradiční výroba – porcelánka, ZKL, Korek

-
zanikající zemědělská výroba – areál Ciboušov

-
problematický průjezd ( jediný ) historickou částí města na opačný břeh Ohře

-
správa a rozvoj dalších sídel – Klášterecká Jeseň, Hradiště, Suchý Důl, Rašovice, Lestkov, 

-
zaniklá sídla ( Kunov, Pavlov, Potočná )

-
odstraněná sídla Vernéřov, Mikulovice

-
kontakt s prostorem elektrárny Prunéřov – odkaliště

-
celostátní dráha vytváří ( zvlášť po elektrifikaci ) urbanistickou bariéru, město neprosadilo mimoúrovňový nadjezd 

-
zahrádkové a chatové osady – spontánní rozvoj, nevhodné umístění v údolnici Ohře

-
panelové domy na sídlišti PANORAMA vytváření nevhodné dominanty města

Příležitosti

-
regenerace průmyslových ploch ve městě – ZKL, korek pro jiné využití

-
výstavba dopravního terminálu ČD, AD

-
připojení m.č. Rašovice novým silničním mostem  

-
propojení Klášterec - Kadaň
cyklostezkou a pěší stezkou podél břehu Ohře

-
komplexní prostor lázně – zámecký park s využitím Ohře – plovárna

-
přirozený nástup do prostoru Doupovských hor

-
vyčištění Ohře – odstranění zdrojů znečištění vody v úseku Boč - KLNO

-
další urbanizace  atraktivních ploch pro bydlení  

-
další rozvoj průmyslové zóny VERNE

-
rozvoj ostatních místních částí pro bydlení

-
vytvoření rozvojové osy Klášterec – Šumná – Klášterecká Jeseň

-
rehabilitace Mikulovic, obnova sídelní struktury 

-
obnova zaniklých sídel ( Kunov )

Hrozby

-
znehodnocení průmyslových ploch města další fragmentací, výstavbou nevhodných objektů bez řádné koncepce

-
necitlivé řešení silničního obchvatu – rozdělení sídelní struktury

-
záplavové území ( Ohře, potoky )

-
exposice východní části území


Úkoly pro územní plánování:
-
revize zastavitelných ploch dle ÚPNSÚ Klášterec nad Ohří

-
prověřit stávající sídelní strukturu – především sídlišť, vymezit plochy pro výstavbu hromadných garáží

-
další rozvoj města orientovat do lokality Šumná, území řešit územní studií či regulačním plánem s vymezením ploch pro bydlení, golf, lázeňskou část

-
omezit či jinak vyřešit chatovou zástavbu podél Ohře

-
prověřit komunikační propojení pro pěší a cyklo s Kadaní, Petlery, Domašínem

-
řešit osu KLNO – Klášterecká Jeseň včetně:


-
rehabilitace Šumburského statku


-
stabilizace prostoru zříceniny hradu Šumná

-
rozvoje residenčních ploch včetně další urbanizace do správního území obe Perštejn

-
řešit rozvoj ostatních sídel na podkladě zpracovaných urbanistických studií, popřípadě zdůvodnit jiné řešení

-
stabilizovat dopravní koridor – silniční obchvat KLNO – včetně.

-
vyhodnocení změny v dopravní situaci města


-
prověření potenciálu nového dopravního koridoru pro umístění dalších funkcí


Posuzování vlivů na životní prostředí


Z hlediska zjišťovacího řízení ve smyslu zákona č. 93/2004 Sb., kterým se mění zákon č. 100/2001 Sb. o posuzování vlivů na životní prostředí,  neobsahuje změna č. 6 ÚPN SÚ KLNO skutečnosti, pro které tento zákon předepisuje posouzení  vlivů na životní prostředí.


Vyhodnocení z hlediska § 55, odst.3 stavebního zákona:


Změnou č. 6 se mění územní plán sídelního útvaru, vytvořený na počátku 90. let. Rozvoj residenčních funkcí vycházel z představy rozšíření urbanizovaného území formou kompaktní městské zástavby bytovými domy ve stanovené uliční síti. Tento záměr se nepodařilo naplnit, důvodem změny č. 6 ( shodně i změny č. 3 a 4 ) je uspokojení poptávky po bydlení v rodinných domech. 


Navrhované zastavitelné plochy doplňují rozvojové lokality do ucelené prostorové formy -  č. Z6/2 lokalitu Útočiště – Nad Průsekem,  č. Z6/5 lokalitu Sady Šumná, č. Z6/9 lokalitu Miřetice – Ciboušovská.


Vyplnění potenciálu předmětných lokalit umožňuje racionální přípravu území z hlediska technické a dopravní infrastruktury a z hlediska celkové urbanistické koncepce zastavitelných ploch.


Ostatní záměry představují drobné plochy, kde je zájmem města uspokojit jednotlivé žadatele a nadále tedy stabilizovat obyvatelstvo města.


Výjimku tvoří plocha Z6/3, určená pro umístění fotovoltaické elektrárny. Zde je úmyslně navržena nová zastavitelná plocha – výslovně pro tento účel, chrání se tím potenciál a vložené investice do průmyslové zóny VERNE.

d)
Informace o výsledcích vyhodnocení vlivů na udržitelný rozvoj území 

spolu s informací, jak bylo respektováno stanovisko k vyhodnocení vlivů na životní prostředí, popřípadě zdůvodnění, proč toto stanovisko nebo jeho část nebylo respektováno.


Posouzení vlivů na životní prostředí nebylo zpracováno – dotčený orgán neuplatnil jeho zpracování v rámci projednání Zadání změny č. 6. 

e)
Vyhodnocení předpokládaných důsledků navrhovaného řešení


na  zemědělský půdní fond a  pozemky, určené k plnění funkce lesa



Výčet definovaných zastavitelných ploch:



celkem

zábory ZPF

Zábory ZPF pro zastavitelné plochy:

Z6/1

B2
nízkopodlažní bydlení městského typu

0,0764 ha 

Z6/2

B2
nízkopodlažní bydlení městského typu

3,0197 ha
3,0197 ha

Z6/3

PVx
průmyslová výroba – specifická


2,1239 ha 
2,1239 ha

Z6/5

B2
nízkopodlažní bydlení městského typu

5,9692 ha 
5,9692 ha 

Z6/7

B2
nízkopodlažní bydlení městského typu

0,1940 ha 
0,1940 ha

Z6/8

CH
zahrádkové a chatové osady


0,6354 ha
0,6354 ha

Z6/9.1

B2
nízkopodlažní bydlení městského typu

1,3569 ha 
1,3569 ha

Z6/9.2

B2
nízkopodlažní bydlení městského typu

0,5872 ha
0,5872 ha

Z6/10

TD
technické plochy pro dopravu


0,4839 ha

Z6/11

SO
plochy smíšené obytné

Z6/12

SO
plochy smíšené obytné






 




mezisoučet:



          14,3702 ha        13,8863 ha
Zábory ZPF pro veřejnou zeleň:




6,0654 ha
6,0654 ha

Zábory ZPF pro komunikace:





0,5992 ha
0,5992 ha




součet:




          21,0348 ha        20,5509 ha
Poznámka:
Všechny zábory ZPF jsou mimo zastavěné území.

Zábory ZPF pro zastavitelné plochy:









Z6/2

k.ú. Klášterec nad Ohří





parcely č. 
1824

orná
3,0197 ha












2,8991 ha
5.29.11

II.








0,1203 ha
5.47.02

IV.


Z6/3

k.ú. Vernéřov




 

parcely č. 
878/1

orná
2,1239 ha
2.32.44

V.


Z6/5

k.ú. Klášterec nad Ohří

. 



parcely č.:
1470/1

sad





1470/7

sad





1470/10
sad





1470/14
sad





1470/21
sad





1470/22
sad
5,9692 ha












2,5135 ha
5.29.01

II.








3,4557 ha
5.67.01

V.

Z6/7

k.ú. Miřetice u Klášterce nad Ohří




parcely č.
931/1

TTP





932/2

TTP





934/5

ostatní
0,19470 ha
5.22.13

IV.


Z6/8

k.ú. Mikulovice u Vernéřova



parcely č. 
628/7

TTP
0,6354 ha
5.28.54

IV.


Z6/9

k.ú. Miřetice u Klášterce nad Ohří



parcely č.
1610/1

orná





1610/29
ostatní





1610/30
orná
1,9441 ha












1,2326 ha
5.22.13

IV.








0,1070 ha
5.28.44 
IV.








0,4939 ha
5.29.11

II.








0,1106 ha
5.33.11

II.


Zábory ZPF pro veřejnou zeleň:







Vymezení VKP ze zákona do plochy Z6/5
 
4,2285 ha
5.67.01

V.


Výkresová část obsahuje:









2a)
koordinační výkres




1 : 10 000


2b)
výkres širších vztahů




1 : 50 000


2c)
výkres předpokládaných záborů půdního fondu

1 : 10 000


Údaje o areálech a objektech staveb zemědělské prvovýroby a zemědělských usedlostech a o jejich předpokládaném porušení


V území, vymezeném ÚPN SÚ se areály zemědělské prvovýroby nevyskytují. Zemědělské usedlosti již změnily vlastnické vztahy a nejsou v přímé souvislosti se správou a údržbou ZPF.



Údaje o uskutečněných investicích do půdy za účelem zlepšeni půdní úrodnosti (meliorační a závlahová zařízeni apod.) a o jejich předpokládaném porušení


Zastavitelná plocha Z6/5 zasahuje do ploch meliorací a navazujících otevřených i trubních systémů odvodu vod. Plochy meliorací budou v prostoru zastavitelné plochy zrušeny, trubní rozvody lze odstranit výhradně za podmínky, že přímo souvisejí se zrušenými plochami meliorací. V opačném případě budou zachovány. Otevřený meliorační příkop bude rozvolněn, představuje osu VKP ze zákona resp. trasy lokálního biokoridoru 


Ostatní zastavitelné plochy nepředstavují stav porušení melioračního systému.


Údaje o uspořádáni zemědělského půdního fondu v území, opatřeních k zajištění ekologické stability krajiny a významných skutečnostech vyplývajících ze schválených návrhů pozemkových úprav a o jejich předpokládaném porušení


Předmětná dokumentace je ÚPN SÚ, která je zaměřena na uspořádání a rozvoj zastavěného a zastavitelného území. Koncepční vztah k ZPF nelze vymezit.


V bezprostředním okolní ÚPN SÚ lze ZPF hodnotit takto:

· západní hranice ÚPN SÚ a navazující prostor jsou funkční sady, jejich změna polohy bude koordinována vůči zastavitelnému území podle vegetačního stavu ovocných dřevin.

· severní a východní hranice ÚPN SÚ navazuje na trvalý travní porost bez intenzivní risrlinné výroby.

· jižní hranice ÚPN SÚ navazuje na řeku Ohři resp. pravý břeh. Zde je půdní fond stabilizován a intenzivně využíván zemědělskými závody místních částí Rašovice a Lestkov.


Případné porušení krajiny v důsledku přijetí změny č. 6 ÚPN SÚ bylo řešeno s dotčeným orgánem v případě zastavitelné plochy Z6/7. Dohodnutý kompromis a související podmínky byly zapracovány do textové části návrhu ÚPN SÚ.



Zdůvodněni, proč je navrhované řešeni ve srovnám s jiným možným řešením nejvýhodnější z hlediska ochrany zemědělského půdního fondu a ostatních zákonem chráněných obecných zájmů.


Změna územního plánu reaguje na podněty fyzických a právnických osob, v případě jednotlivých staveb je vyhověno vlastníkům konkrétních pozemků. 

Ve všech případech se jedná o zástavbu, která odpovídá urbanistické koncepci města a nebylo obecného důvodu těmto žádostem nevyhovět. V případě souhlasu dotčených orgánů tedy odpovídají obecným zájmům.

Jednotlivé žádosti nebyly konfrontovány z hlediska výhodnosti. Jedná o změnu ÚPN SÚ, schválené Zadání této změny se orientovalo na konkrétní pozemky. Jejich náhrada jinými – z hlediska ochrany zemědělského půdního fondu či obecných zájmů – výhodnějšími lokalitami je mimo vyvolaný proces Zadání.

 
Odůvodnění podle § 53 stavebního zákona

1. Soulad s politikou územního rozvoje a územně plánovací dokumentací vydanou krajem

Politika územního rozvoje:

Návrh Změny č. 6 územního plánu sídelního útvaru Klášterec nad Ohří je v souladu se zásadami Politiky územního rozvoje České republiky schválené vládou ČR dne 20. 7. 2009 - viz odstavec a) Odůvodnění.

OS7
Rozvojová osa Ústí nad Labem–Chomutov–Karlovy Vary–Cheb–hranice ČR/Německo (–Nürnberg) 

SOB 6
Specifická oblast Krušné hory 

ŽD 3
Koridor Cheb–Karlovy Vary–Chomutov–Most–Ústí nad Labem

S10
Silnice I. třídy Karlovy Vary –Ostrov–Chomutov. 

Platný územní plán VÚC:

Název dokumentace:



2. změny a doplňky ÚP VÚC SHP 
Pořizovatel:




Ministerstvo pro místní rozvoj ČR







regionální pracoviště Chomutov

Zpracovatel:




TERPLAN a.s.,Myslíkova 20,Praha 2

Datum zpracování:



prosinec 1999

Datum schválení:



leden 2002

Obsah navrhované Změny č. 6 územního plánu sídelního útvaru Klášterec nad Ohří není s 2. změnou a doplňky ÚP VÚC SHP v rozporu - viz odstavec a) Odůvodnění. 
2. Soulad s cíli a úkoly územního plánování, zejména s požadavky na ochranu architektonických a urbanistických hodnot v území a požadavky na ochranu nezastavěného území

Cíle územního plánování jsou formulovány v § 18 stavebního zákona. Úkoly územního plánování jsou formulovány v § 19 stavebního zákona. 

Posuzovaná Změna č. 6 územního plánu sídelního útvaru Klášterec nad Ohří je zpracována v duchu těchto priorit územního plánování, a proto ji lze považovat za přínosnou pro optimalizaci územního rozvoje v řešeném území. 

Změna č. 6 územního plánu sídelního útvaru Klášterec nad Ohří řeší organizaci části území z hlediska zachování a rozvoje definovaných silných stránek a příležitostí a učiněna jsou opatření pro eliminaci slabých stránek a hrozeb. Respektovány jsou možnosti rozvoje sídelní struktury, zjištění ekonomického rozvoje obce a zachování a podpora unikátního přírodního prostoru, tj. základních pilířů vyváženého rozvoje území.

3. Soulad s požadavky stavebního zákona a jeho prováděcích předpisů

Návrh Změny č. 6 územního plánu sídelního útvaru Klášterec nad Ohří je zpracován v souladu s požadavky zákona č. 183/2006 Sb., stavební zákon, v platném znění, vyhlášky č. 500/2006 Sb., o územně analytických podkladech, územně plánovací dokumentaci a způsobu evidence územně plánovací činnosti a vyhlášky č. 501/2006 Sb., o obecných požadavcích na využívání území. 
4. Soulad s požadavky zvláštních právních předpisů a se stanovisky dotčených orgánů podle zvláštních právních předpisů, popřípadě s výsledkem řešení rozporů

Návrhem Změny č. 6 územního plánu sídelního útvaru Klášterec nad Ohří byly obeslány níže uvedené dotčené orgány, sousední obce a ostatní organizace:

Dotčené orgány:

1. Ministerstvo životního prostředí ČR, odbor ochrany horninového a půdního prostředí, Vršovická 65, 100 10 Praha 10 

2. Ministerstvo životního prostředí ČR, odbor výkonu státní správy IV, Školní 5335, 430 01 Chomutov

3. Ministerstvo obrany ČR, Tychonova 1, 160 01 Praha 6

4. Vojenská ubytovací a stavební správa, Hradební 772/12, 110 00 Praha 1

5. Ministerstvo zdravotnictví ČR, Palackého náměstí 4, 128 01 Praha 2

6. Ministerstvo zdravotnictví ČR - Český inspektorát lázní a zřídel, Palackého náměstí 4, 128 01 Praha 2

7. Ministerstvo průmyslu a obchodu ČR, odbor hornictví, Na Františku 32, 110 15 Praha 1

8. Ministerstvo kultury ČR, odbor památkové péče, Maltézské náměstí 1, 118 11 Praha 1

9. Ministerstvo dopravy ČR, nábřeží Ludvíka Svobody 1222/12, P. O. BOX 9, 110 15 Praha 1

10. Státní úřad pro jadernou bezpečnost, Senovážné náměstí 9, 110 00 Praha 1

11. Krajský úřad Ústeckého kraje, odbor životního prostředí a zemědělství, Velká Hradební 3118/48, 400 02 Ústí nad Labem

12. Krajský úřad Ústeckého kraje, odbor dopravy a silničního hospodářství, Velká Hradební 3118/48, 400 02 Ústí nad Labem

13. Krajský úřad Ústeckého kraje, odbor kultury a památkové péče, Velká Hradební 3118/48, 400 02 Ústí nad Labem

14. Krajský úřad Ústeckého kraje, odbor územního plánování a stavebního řádu, Velká Hradební 3118/48, 400 02 Ústí nad Labem

15. Krajská veterinární správa pro Ústecký kraj, Školní 3587, 430 01 Chomutov

16. ČR - státní energetická inspekce, územní inspektorát pro Ústecký kraj, W. Churchilla 12, 400 01 Ústí nad Labem

17. Krajská hygienická stanice Ústeckého kraje - územní pracoviště Chomutov, Kochova 1185, 430 12 Chomutov

18. Hasičský záchranný sbor Ústeckého kraje, územní odbor Chomutov, Školní 1275, 430 01 Chomutov

19. Ministerstvo zemědělství ČR, Pozemkový úřad Ústí nad Labem, Vikové Kunětické 1968, 430 01 Chomutov

20. Obvodní báňský úřad Most, U města Chersonu 1429, 434 61 Most

21. Správa chráněné krajinné oblasti Labské pískovce, Chomutovská 120, 431 51 Klášterec nad Ohří

22. Česká republika - Krajské ředitelství policie Severočeského kraje, Lidické náměstí 9, 401 79 Ústí nad Labem

23. Městský úřad Klášterec nad Ohří, odbor místního hospodářství, dopravy a životního prostředí, nám. Dr. E. Beneše 85, 431 51 Klášterec nad Ohří

24. Městský úřad Kadaň, odbor dopravy, Mírové náměstí 1, 432 01 Kadaň

25. Městský úřad Kadaň, odbor regionálního rozvoje, územního plánování a památkové péče, Mírové náměstí 1, 432 01 Kadaň

26. Městský úřad Kadaň, odbor životního prostředí, Mírové náměstí, 432 01 Kadaň

Sousední obce:

27. Město Kadaň, Mírové náměstí 1, 432 01 Kadaň

28. Obec Perštejn, Hlavní 159, 431 63 Perštejn

29. Obec Okounov, čp. 64,  431 51 Klášterec nad Ohří 1

30. Obec Domašín, Louchov 20, 431 51 Klášterec nad Ohří 1

31. Obec Výsluní, čp. 14, 431 83 Výsluní

32. Obec Místo, čp. 63, 431 58  Místo

33. Obec Měděnec, Nádražní 212, 431 84  Měděnec

Ostatní organizace:

34. Severočeská vodárenská společnost, a. s., Přítkovská 1689/14, 415 50 Teplice

35. Severočeské vodovody a kanalizace, a. s., Dělnická 14, 434 72 Most

36. Povodí Ohře, s. p., Bezručova 4219, 430 03 Chomutov

37. ČEZ Distribuce, a. s., Teplická 874, 405 02 Děčín 4

38. Zemědělská vodohospodářská správa, Oblast povodí Ohře - pracoviště Chomutov, E. Krásnohorské 4551, 430 03 Chomutov

39. RWE Transgas Net, s. r. o., Kavčí hory Office Park, Na Hřebenech II 8/1718, 140 21 Praha 4

V zákonném termínu byla doručena tato stanoviska a připomínky:

Stanoviska a vyjádření, která jsou v souladu s návrhem:

1. Ministerstvo životního prostředí ČR, odbor ochrany horninového a půdního prostředí, Vršovická 65, 100 10 Praha 10, čj. 17424/ENV/10, 629/660/10 ze dne 23. 3. 2010 

2. Ministerstvo životního prostředí ČR, odbor výkonu státní správy IV, Školní 5335, 430 01 Chomutov, čj. 390/530/10, 17438/ENV/10 ze dne 29. 3. 2010

4. Vojenská ubytovací a stavební správa, Hradební 772/12, 110 00 Praha 1, čj. 3183/37801-ÚP/2010-7103/44 ze dne 25. 3. 2010

5. Ministerstvo zdravotnictví ČR, Palackého náměstí 4, 128 01 Praha 2, čj. MZDR 253/2010-8/INV-560 ze dne 9. 3. 2010

7. Ministerstvo průmyslu a obchodu ČR, odbor hornictví, Na Františku 32, 110 15 Praha 1, čj. 7639/05100/2010 ze dne 21. 4. 2010

9. Ministerstvo dopravy ČR, nábřeží Ludvíka Svobody 1222/12, P. O. BOX 9, 110 15 Praha 1

- Centrum dopravního výzkumu, v. v. i., Divize rozvoje dopravy-pracoviště Praha, Thámova 7, 186 00 Praha 8, čj. UP/1058/10 ze dne 21. 4. 2010

11. Krajský úřad Ústeckého kraje, odbor životního prostředí a zemědělství, Velká Hradební 3118/48, 400 02 Ústí nad Labem, čj. 794/ZPZ/2010/UP-442 ze dne 21. 4. 2010

· zákon č. 597/2006 Sb., o sledování a vyhodnocování kvality ovzduší

· zákon č. 114/192 Sb., o ochraně přírody a krajiny

· zákon č. 100/2001 Sb., o posuzování vlivů koncepce na životní prostředí

· zákon č. 289/1995 Sb., o lesích

· zákon č. 254/2001 Sb., o vodách

12. Krajský úřad Ústeckého kraje, odbor dopravy a silničního hospodářství, Velká Hradební 3118/48, 400 02 Ústí nad Labem, čj. 0900/DS/2010 ze dne 8. 3. 2010

15. Krajská veterinární správa pro Ústecký kraj, Školní 3587, 430 01 Chomutov, čj. 2010/1435/KVSU ze dne 15. 4. 2010

17. Krajská hygienická stanice Ústeckého kraje - územní pracoviště Chomutov, Kochova 1185, 430 12 Chomutov, čj. KHSUL 6298/2010 ze dne 31. 3. 2010

21. Správa chráněné krajinné oblasti Labské pískovce, Chomutovská 120, 431 51 Klášterec nad Ohří, čj. 00317/LP/2010/AOPK ze dne 15. 3. 2010

24. Městský úřad Kadaň, odbor dopravy, Mírové náměstí 1, 432 01 Kadaň, čj. ODPK/15773/2010/59/Pal ze dne 24. 3. 2010
Vyjádření ostatních organizací, které byly obeslány a nejsou dotčeným orgánem a jsou v souladu s návrhem:

34. Severočeská vodárenská společnost, a. s., Přítkovská 1689/14, 415 50 Teplice, čj. SVS-TP/MADV/400/2010 ze dne 16. 4. 2010

35. Severočeské vodovody a kanalizace, a. s., Dělnická 14, 434 72 Most, čj. TPCZ/O10610004832/KM/2009 ze dne 8. 3. 2010

Stanoviska a vyjádření, ve kterých jsou uplatněny připomínky:

6. Ministerstvo zdravotnictví ČR - Český inspektorát lázní a zřídel, Palackého náměstí 4, 128 01 Praha 2, čj. 24.2.2010/11590-L ze dne 24. 2. 2010

Upozorňují, že v textové části Odůvodnění v odst. „Limity využití území" je nesprávné uvedeno „užší prozatímní OP PLZ; OP 2. stupně PLZ", bez vysvětlení významu použité zkratky. V Kláštera nad Ohři se nenacházejí ochranná pásma přírodních léčivých zdrojů ale „ochranná pásma l. a II. stupně zdrojů přírodních minerálních vod". Český inspektorát lázni a zřídel požaduje uvést v textové části správné označení tohoto limitu využití území
Vyhodnocení: V Odůvodnění bude vše uvedená připomínka akceptována a text bude opraven.

Dále Český inspektorát lázní a zřídel upozorňuje na odchylné zakresleni hranice ochranného pásma II. stupně zdrojů přírodních minerálních vod, na které upozornil již v průběhu projednáváni změny č. 3 územního plánu. Tato odchylka bude mít vliv na určeni polohy jednotlivých pozemků v lokalitě 26/5 vzhledem k předmětnému ochrannému pásmu. Platný zákres hranic ochranných pásem zdrojů přírodních minerálních vod byl zaslán obci s rozšířenou působnosti Kadaň jako údaj pro pořízeni územně analytických podkladů.

Vyhodnocení: Hranice bude v grafické části upravena dle údajů předložených k pořízení územně analytických podkladů.
11. Krajský úřad Ústeckého kraje, odbor životního prostředí a zemědělství, Velká Hradební 3118/48, 400 02 Ústí nad Labem, čj. 794/ZPZ/2010/UP-442 ze dne 21. 4. 2010

· zákon č.334/1992 Sb., o ochraně zemědělského půdního fondu

U plochy Z6/3 PVx průmyslová výroba specifická pro fotovoltaickou elektrárnu požadují v textové části ÚPO upřesnit dobu předpokládané životností fotovotaické elektrárny, tj. zábor na dobu dočasnou. 

Vyhodnocení: požadovaný údaj bude doplněn do textové části návrhu.

Dále požadují kapitolu e) vyhodnoceni předpokládaných důsledků navrhovaného řešeni na ZPF upravit v souladu s přílohou č. 3 vyhlášky č. 13/1994 Sb., kterou se upravují některé podrobnosti ochrany zemědělského půdního fondu, a to konkrétně o tyto body:
· údaje o areálech a objektech staveb zemědělské prvovýroby a zemědělských usedlostech a o jejich předpokládaném porušení

· údaje o uskutečněných investicích do půdy za účelem zlepšeni půdní úrodnosti (meliorační a závlahová zařízeni apod.) a o jejich předpokládaném porušení

· údaje o uspořádáni zemědělského půdního fondu v území, opatřeních k zajištění ekologické stability krajiny a významných skutečnostech vyplývajících ze schválených návrhů pozemkových úprav a o jejich předpokládaném porušení

· zdůvodněni, proč je navrhované řešeni ve srovnám s jiným možným řešením nejvýhodnější z hlediska ochrany zemědělského půdního fondu a ostatních zákonem chráněných obecných zájmů.

Vyhodnocení: Body, které jsou předmětem projednávané změny a souvisejí s výše uvedenou vyhláškou budou do textové části doplněny.

Požadují doplnit tabulkovou část o vyhodnoceni ploch záboru dle rozdělení v zastaveném a zastavitelném území.

Vyhodnocení: Tabulka bude dle požadavku v textové části doplněna.

Požadujeme při realizaci výstavby na jednotlivých navrhovaných plochách dodrženi zásad ochrany zemědělského půdního fondu dle § 4 zákona.

Vyhodnocení: Požadavek nespadá do fáze pořizování územně plánovací dokumentace, je obecného charakteru a bude řešen v rámci územního, popř. stavebního řízení.
12. Krajský úřad Ústeckého kraje, odbor kultury a památkové péče, Velká Hradební 3118/48, 400 02 Ústí nad Labem, čj. 52/KP/2010 ze dne 1. 4. 2010

V textové části bude dále pod písmenem e) vyhláška MK ČR č. 476/1992 Sb. uvedena jako doklad o chráněných zájmech v tomto území. 
Vyhodnocení: Požadavek bude akceptován a v textové části bude text doplněn. 

25. Městský úřad Kadaň, odbor životního prostředí, Mírové náměstí, 432 01 Kadaň, čj. MUKK/20206/10 ze dne 20. 4. 2010

Nesouhlasí s dílčími změnami: Z6/7 - lokální biokoridor na p. p. č. 931/1, k. ú. Vernéřov a Z6/9 - lokální biokoridor na p. p. č. 1610/1, 1626, 1629, 1623/3, 1610/30, 1610/57, 1633/1, 1610/33, 1610/29 a 1632/2, k. ú. Miřetice u Klášterce nad Ohří.

Nesouhlasí s dílčí změnou:

Z6/9 - lokální biokoridor na p. p. č. 1610/1, 1626, 1629, 1623/3, 1610/30, 1610/57, 1633/1, 1610/33, 1610/29, 1623/2 v k. ú. Miřetice u Klášterce nad Ohří.

Vyhodnocení: Dílčí změna Z6/7 bude z dalšího projednávání vypuštěna.

Lokalita Z6/9 byla rozdělena na dvě samostatné dílčí lokality Z6/9.1 a Z6/9.2. Na základě doplňujícího stanoviska Městského úřadu Kadaň, odboru životního prostředí vydaného pod čj. MUKK/36356 ze dne 11.5.2010, které konstatuje, že navrhovaná lokalita Z6/9.1 se nachází mimo vymezený ÚSES a z toho důvodu souhlasí s touto lokalitou bez výhrad, byla lokalita Z6/9.1 zpětně zařazena do projednávání.

Vyhodnocení: Dílčí změna Z6/9.1 bude v projednávané změně ponechána.

Na základě žádosti bylo vydáno doplňující stanovisko čj. MUKK/36356/10 ze dne 11. 5. 2010, kde se konstatovalo:

- Souhlasí s dílčí změnou:

Z6/7 - na p. p. c. 931/1 v k. ú. Vernéřov, sousedící s lokálním biokoridorem a údolní nivou významného krajinného prvku Podmileského potoka.

Souhlas se uděluje za těchto podmínek:

1) Rodinný dům bude postaven v místě p. p. c. 931/1 v k. ú. Vernéřov kde je pozemek nejširší, aby stavba mohla být postavena u místní komunikace, nejdále od Podmileského potoka.

2) Stavba rodinného domu bude umístěna min. 20 m od hranice p. p. c. 1085/2 v k. ú. Vernéřov a plot obehnaný kolem zahrady na p.p.c. 931/1 v k. ú. Vernéřov bude vzdálen 2 m od hranice p. p. c. 1085/2 v k. ú. Vernéřov z důvodu přístupu Povodí Ohře, s. p., k Podmileskému potoku.

Vyhodnocení: Lokalita Z6/7 bude v návrhu projednávané změny ponechána a bude obsahovat v textové části výše uvedené podmínky limitující výstavbu v této lokalitě.

Vyjádření ostatních organizací, které byly obeslány a nejsou dotčeným orgánem, v kterých byly uplatněny připomínky: 

36. Povodí Ohře, s. p., Bezručova 4219, 430 03 Chomutov, čj. 003201-19292/2010

Vymezená plocha Z6/7 pro obytnou zástavbu na p. p. č. 931/1 v k. ú. Vernéřov se částečně nachází v záplavovém území vodního toku Podmileský potok, částečně i v aktivní zóně záplavového území. Plocha Z6/1 pro obytnou zástavbu (1 rodinný dům) na p. p. č. 518/4 v k. ú. Klášterec nad Ohří se z velké části nachází v aktivní zóně stanoveného záplavového území Širokého potoka. Plocha Z6/10, technické plochy pro dopravu, na p. p. č. 517 v k. ú. Klášterec nad Ohří se nachází ve stanoveném záplavovém území Širokého potoka, částečně ve stanovené aktivní zóně záplavového území.

Dle § 67 odst. 1 a 2 zákona č. 254/2001 Sb., o vodách a o změně některých zákonů, ve znění pozdějších předpisů (vodní zákon), se v aktivní zóně záplavového území nesmí umísťovat, povolovat ani provádět stavby s výjimkou vodních děl, jimiž se upravuje vodní tok, převádějí povodňové průtoky, provádějí opatření na ochranu před povodněmi, nebo která jinak souvisejí s vodním tokem, nebo jimiž se zlepšují odtokové poměry, staveb pro jímání vod, odvádění odpadních vod a odvádění srážkových vod a dále nezbytných staveb dopravní a technické infrastruktury, zřizování konstrukcí chmelnic, jsou-Ii zřizovány v záplavovém území v katastrálních územích vymezených podle zákona č. 97/1996 Sb., o ochraně chmele ve znění pozdějších předpisů za podmínky, že současně budou provedena taková opatření, že bude minimalizován vliv na povodňové průtoky. Dále je v aktivní zóně zakázáno těžit nerosty a zeminu způsobem zhoršujícím odtok povrchových vod a provádět terénní úpravy zhoršující odtok povrchových vod, skladovat odplavitelný materiál, látky a předměty, zřizovat oplocení, živé ploty a jiné podobné překážky, zřizovat tábory, kempy a jiná dočasná ubytovací zařízení.

Záměry na výše uvedených pozemcích nejsou v souladu se závaznou částí Plánu hlavních povodí České republiky (PHP), který byl schválen usnesením vlády České republiky ze dne 23.5.2007 C. 562, odstavce 2.1.3. Prevence před povodněmi, písmo f), dle které je nutné omezovat aktivity v záplavových územích zhoršující odtokové poměry a zvyšující povodňová rizika.

Ke všem lokalitám Vám sdělujeme následující připomínky:

1. Do změny č. 6 bude zahrnuto stanovené záplavové území Kláštereckého potoka včetně aktivní zóny záplavového území. Stejně tak bude do změny č. 6 zahrnuto záplavové území Širokého potoka při průtoku Q100 a záplavové území Podmileského potoka při průtoku Q100. Údaje o záplavovém území při průtocích velkých vod získáte u příslušného vodoprávního úřadu.

2. Veškeré jednotlivé nemovitosti budou napojovány na veřejnou kanalizaci a likvidace odpadních vod

bude řešena centrálně.

3. Při nakládání s dešťovými vodami v nových rozvojových plochách s funkčním využitím čistě obytným pro individuální výstavbu rodinných domu by mely být respektovány tyto zásady:

a. Konkrétní případy bude nutno posoudit hydrotechnickými výpočty v rámci navazující projektové dokumentace, po zapracování urbanisticko-architektonického návrhu parcelace předmětných lokalit. V některých případech bude pravděpodobně nutné oddělit čisté vody ze střech objektu (jímání, vsakování, povrchové odvádění do recipientu) od znečištěných vod z komunikací a jiných zpevněných ploch. Další alternativou je výstavba dešťových retenčních jímek nebo nádrží a případné osazení lapačů ropných produktu před přímým vyústěním do toku. V případě návrhu zadržování dešťových vod v retenčních nádržích (dle předložených podkladu pro lokality Z6/5 a Z6/2) budou tyto plochy zakresleny do výkresové části územně-plánovací dokumentace.

b. Rozvojové plochy mohou být napojeny na dešťovou kanalizaci až po realizaci příslušného opatření dle odst. 3.a. a za předpokladu, že odtokové množství neznečištěných dešťových vod z jednotlivých parcel (zastavených ploch) bude minimalizováno. Pro tento účel lze stanovit závazný regulativ v podobě výstavby akumulační dešťové jímky s bezpečnostním přelivem pro zachycení přívalových dešťových vod ze střech a zastavených nebo zpevněných ploch na každé nemovitosti.

c. V případě, že pro zpoždění odtoku neznečištěných dešťových vod bude navrženo vsakování těchto vod na vlastním pozemku, musí být doloženo návrhem způsobu vsakování, výpočtem vsakovaného množství a hydrogeologickým posudkem reálné možnosti infiltrace výpočtového množství na předmětném pozemku.

4. Konkrétní podmínky pro vypouštění odpadních vod z jednotlivých souboru staveb budou vyžádány formou vyjádření z hlediska PHP u Povodí Ohře, státní podnik, odboru VHP (Bezručova 4219, 430 03 Chomutov).

Z6/7 - nízkopodlažní bydlení městského typu o rozloze 0,19 ha na p. p. č. 93111 v k. ú. Vernéřov (pozemek sousedí s p. p. C. 108512 - korytem Podmileského potoka, ke kterému má právo hospodařit Povodí Ohře, státní podnik, a částečně se pozemek pro RD nachází ve stanoveném záplavovém území);

Z6/1 - ze zeleně na nízkopodlažní bydlení městského typu o rozloze 0,07 ha na p. p. č. 518/4 v k. ú. Klášterec nad Ohří, v aktivní zóně stanoveného záplavového území Širokého potoka;

Z6/10 - z rekreační plochy na technické plochy pro dopravu (parkovací plochy) o rozloze 0,48 ha na p. p. č. 517 v k. ú. Klášterec nad Ohří, částečně v aktivní zóně záplavového území Širokého potoka.

Vyhodnocení: 

Lokalita Z6/1 - v zadání bylo podmíněno její zařazení a projednání prověřením, zda se nachází v záplavovém území - na základě tohoto prověření a vyjádření správce povodí se předmětná lokalita nachází v aktivní zóně záplavového území a je nutné ji ze změny č. 6 vyřadit.

Lokalita Z6/7 - jelikož se lokalita nachází pouze částečně v záplavovém území, tak v regulativech bude stanoveno, že v této část nebude povolena výstavba.

Lokalita Z6/10 . plocha dopravní infrastruktury - v regulativech pro tuto lokalitu bude uvedena podmínka, že při realizaci parkoviště nedojde k takovým terénním úpravám, které by zhoršovaly odtok dešťových vod a v aktivní zóně záplavového území nebudou realizovány doplňkové stavby.

Grafická část bude upravena dle požadavků - tj. bude zakresleno záplavové území včetně aktivní zóny a hranice  Q100 Podmileského potoka.

Ostatní podmínky budou řešeny v rámci územního a stavebního řízení ke konkrétní projektové dokumentaci.

Poznámka: Ostatní organizace byly obeslány z důvodu možnosti upřesnění údajů o území. Veškeré připomínky těchto organizací bereme pouze jako informativní a pokud dotčené orgány neuvedly k uvedeným připomínkách svá stanoviska, tak je nemusíme akceptovat. Z důvodu objektivity bylo provedeno jejich vyhodnocení.

Sdělení o zohlednění připomínek sousedních obcí (město Kadaň, obec Perštejn, obec Okounov, obec Domašín, obec Výsluní, obec Místo, obec Měděnec)

Sousední obce byly obeslány, v řádné lhůtě nebyly uplatněny žádné připomínky – viz bod b).

Stanovisko Krajského úřadu podle §51 stavebního zákona
Krajský úřad Ústeckého kraje, odbor územního plánování a stavebního řádu, Velká Hradební 3118/48, 400 02 Ústí nad Labem, čj. 453-616/UPS/2007 ze dne 26. 5. 2010

Na základě § 51 stavebního zákona posoudil KÚ Změnu č. 6 územního plánu sídelního útvaru Klášterce nad Ohří z hlediska:

· zajištění koordinace využívání území, zejména s ohledem na širší vztahy,¨

· souladu s politikou územního rozvoje a s územně plánovací dokumentací vydanou krajem 

Krajský úřad Ústeckého kraje, odbor územního plánování a stavebního řádu shledal, že pořizovaná změna je v souladu s výše uvedenými požadavky. 

5. Vyhodnocení vlivů na udržitelný rozvoj území

Zadání Změny č. 6 územního plánu sídelního útvaru Klášterec nad Ohří neobsahovalo požadavek na vyhodnocení vlivů na udržitelný rozvoj území a z tohoto důvodu nebylo zpracováno.

6. Stanovisko krajského úřadu k vyhodnocení vlivů na životní prostředí se sdělením, jak bylo zohledněno

Zadání Změny č. 6 územního plánu sídelního útvaru Klášterec nad Ohří neobsahovalo požadavek na vyhodnocení vlivů na životní prostředí.

7. Vyhodnocení účelného využití zastavěného území a vyhodnocení potřeby vymezení zastavitelných ploch

Urbanistická koncepce je převzata z platného Územního plánu sídelního útvaru Klášterec nad Ohří a jeho změn. Nad rámec stávající územně plánovací dokumentace je vymezeno rozvojová plocha Z6/5 – území sadů, navazujících na historickou zástavbu města ve směru na Šumnou. Jedná se o zásah do zastavitelného území, které bylo původním územním plánem z roku 1994 vymezeno jako středněpodlažní obytná zástavba městského typu, tj. ulicové a blokové uspořádání zástavby, komponované do jednotlivých obytných bloků s vymezením uličních prostorů a specifikací ploch veřejné (občanské) vybavenosti, která by odpovídala jak potenciálu dané lokality, tak by sloužila k oživení sídelní struktury historické části města.

Touto změnou město Klášterec nad Ohří původní ideu rozvoje města středněpodlažní bytovou formou opouští a nahrazuje ji nízkopodlažním bydlením, tj. parcelami pro rodinné domy s nižší koncentrací obyvatel a obtížnější dosažitelností ekonomického rámce výstavby objektů a ploch veřejné vybavenosti.

Zbývající dílčí změny v území dle této změny územního plánu představují cíle konkrétních zájemců bez dalších vazeb na architektonický výraz, technickou a dopravní infrastrukturu města.
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