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Porizovatel:

Mésto Klasterec nad Ohri

Kvalifikovany pracovnik dle § 24 zakona ¢. 183/2006 Sbh.:
Ing. Renata Perglerova
na podkladé smlouvy s fyzickou osobou, ktera spiriuje kvalifikacni
poZadavky pro vykon tuzemné planovaci ¢innosti kladené na ufedniky
obecnich aradd ( § 24 zakona ¢. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a
stavebnim radu - dale stavebni zakon )

Zpracovatel:

ing.arch.Ladislav Komrska

Urcéeny zastupitel obce:
Ing. arch. Tomas Bernasek

a) pozadavky vyplyvajici z politiky uzemniho rozvoje, uzemné planovaci
dokumentace vydané krajem a dalSich SirsSich izemnich vztahu

Politika uzemniho rozvoje CR

Politika uzemniho rozvoje Ceské republiky, schvalené usnesenim viady CR &. 929 dne 20. 7.
2009 (dale PUR ) vymezuje republikové priority uzemniho planovani (uvedené v bodé 2.2 kapitoly 2
~Republikové priority Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje tzemi*).

Z hlediska PUR bude v feSeném tuzemi vyhodnoceny poZadavky vyplyvajici z:

- rozvojové osy OS7: Usti nad Labem — Chomutov — Karlovy Vary — Cheb — hranice
CR/Némecko (-Ndrnberg) - ukoly pro tzemni planovani: Vytvorit podminky pro feseni
pfestavby vybranych tseku silnice 1/13 mezi Ustim nad Labem a Chomutovem

- specifické oblasti SOB 6 - Specificka oblast Krusné hory
- kritéria a podminky pro rozhodovéani o zménach v Gzemi:

feSeni stavajicich i potencionalnich stfetd téZebnich aktivit s ochranou prirody
a krajiny a zemédélského a lesniho pudniho fondu a ochranou a rozvojem
sidel,

vy8Si vyuZiti rekreacniho potencialu oblasti,

snizovani znecisténi Zivotniho prostredi,

pokracovani procesu obnovy lesnich porostt,

posileni socialné ekonomického rozvoje, restruktualizaci a vétsi diverzifikaci
ekonomiky a podporu podnikani,

rozvoj lesnictvi, ekologického zemédélstvi, rekreace a cestovniho ruchu,
ucinnou tzemni regulaci pfekotného rozvoje vystavby vétrnych elektraren,
zfizeni institucionalni ochrany pfirodnich a krajinnych hodnot

- ukoly pro uzemni planovani: v ramci Gzemné planovaci ¢innosti kraje a koordinace
tuzemné planovaci ¢innosti obci

identifikovat hlavni pély ekonomického rozvoje oblasti a vytvaret zde uzemni
podminky pro rozvoj rekreacni funkce Krusnych hor a zkvalitnéni dopravni a
technické infrastruktury, bydleni a obéanského vybaveni,

vytvaret udzemni podminky pro rozvoj dopravni dostupnosti tzemi a
preshranic¢nich dopravnich taha,

vytvafet Gdzemni podminky pro ekonomicky rozvoj, zejména lesnictvi,
ekologické zemédélstvi, rekreace a cestovniho ruchu,



- vytvaret tzemni podminky pro pokracovani procesu obnovy lesnich porosti,

- ucinnym zpldsobem regulovat a zamezit rizikim prekotné se rozvijejici
vystavby vétrnych elektraren, vcéetné souvisejicich zafizeni (pfistupovych
komunikaci, vyvedeni energetického vykonu apod.), jak z hlediska
minimalizace vlivi na Zivotni prostfedi, krajinu a osidleni, tak z hlediska
funkénosti vétrnych elektraren v systému zasobovani elektrickou energii.

- koridoru kapacitnich silnic S10: Karlovy Vary — Ostrov — Chomutov
- kritéria a podminky pro rozhodovani o zménach v uzemi: PFi rozhodovani a
posuzovani zamérd na zmény v Uzemi prednostné sledovat zkvalitnéni obsluhy tzemi
s mésty Karlovy Vary-Ostrov-Klasterec nad Ohfi-Kadari-Chomutov a propojeni R6 a
R7 pfi minimalizaci dopadu na Zivotni prostfedi.
- ukoly pro Uzemni planovani: stabilizovat v UPD koridor pro vybudovani kapacitni
dopravni cesty

- koridoru a ploch technické infrastruktury a souvisejicich rozvojovych zaméru E2:
plochy pro elektrické stanice 400/110 kV Vitkov a Vernéfov a jejich zapojeni do
pfenosové soustavy vedeni 400 kV z elektrické stanice Hradec do elektrické stanice
Vernéifov a déale do stanice Vitkov a PreStice. Stanice Vitkov bude jako hrani¢ni
rozvodna slouzit pro propojeni CR (pomezi nad Ohfi)-Némecko.

Uzemni plan VUC

Spravni tzemi Klasterce nad Ohri je v souasné dobé pokryto platnym uzemnim planem
velkého Uzemniho celku: Uzemni plan velkého tGzemniho celku Severodeské hnédouhelné pénve
( dale VUCSHP ) schvalenym v roce 1976 (projektant: Terplan Praha, a.s.), 1. zmény a doplriky v roce
1985, 2. zmény a doplriky schvélilo Zastupitelstvo Usteckého kraje 12. 12. 2001. Dokumentace byla
k 1. 1. 2007 upravena dle ustanoveni § 187 odst. 7 stavebniho zakona.

- Z hlediska dopravy - registruje zkapacitnéni silnice 1/13 v useku Klasterec nad Ohfi -
Chomutov

- Z hlediska ochrany pfirody a krajiny se jedna o uzemni na ochranu koridort a ploch pro
nadregionalni tzemni systémy ekologické stability :
- nadregionalni biokoridor - osy - K3 - Studenec(69) - Jezeri(71), dl.84 km
- nadregionalni biokoridor - osy - K 41 - Svatosské skaly(73) - Uhost(15), dl.40 km
- regionélini biokoridor - 539 - Perstejn - Vrch Sumné, dl.4 km
- regionalni biocentra
- 1154 - Cerny vrch - hrad Egrberk, 7
- 1155 - Vrch Sumnéa
- 1183 - Siroky potok
- 1911 - Perstejn
- maloplo$na zvlasté chranéna tzemi
- €.20 - Doupriak, narodni pfirodni pamatka
- ¢.21 - CibouSov, narodni prirodni pamatka
- C.47 - Mravendak, pfirodni pamatka,
- ptaci oblast ,Doupovské hory
- evropsky vyznamna lokalita ,Podmilesy*

Uvedené limity a zaméry z platné nadfazené UPD musi byt respektovany.

Uzemné analytické podklady Usteckého kraje ( UAP UK )



Ustecky kraj poridil k 24.6.2009 tuzemné analytické podklady. Névrh Gzemniho planu vyhodnoti jejich
analytickou ¢ast a pfevezme zobrazené limity vyuZiti uzemi.

Navrh uzemniho planu bude respektovat a dale vyhodnoti tyto koncepcni materialy kraje:

- Program rozvoje Usteckého kraje,

- Krajsky program sniZovani emisi a imisi znecistujicich latek
- Energetické koncepce Usteckého kraje

- Plan rozvoje vodovodt a kanalizaci Usteckého kraje

Dalsi rozvojové dokumenty regionu:

Navrh udzemniho planu bude koordinovan s dzemné planovaci dokumentaci a uzemné
planovacimi podklady sousednich obci.

- Perstejn

- Kadan

- Médénec

- Vysluni

- UP VU Hradisté

Pri freSeni vztaht tzemnich plant obci respektovat zejména:
- vazby dopravni
- vazby technické infrastruktury
- vazby uzemniho systému ekologické stability
- limity vyuZiti Gzemi

Dalsi rozvojové dokumenty mésta:
Navrh uzemniho planu pfevezme relevantni poZadavky téchto dokumentu:

- Strategicky plan mésta Klasterec nad OhFi
- Uzemni plan sidelniho Utvaru Klésterec nad Ohfi
- Urbanistické studie
- Rasovice, Lestkov
- Klasterecka Jeseri
- Suchy Dal
- Hradiste
- Schvalené programy regenerace panelového sidlisté

Navrh dzemniho planu vymezi poZadavky na novy regulaéni p lan méstské pamatkové zény.

b) Pozadavky, vyplyvajici z tzemné - analytickych podkladu

) Uzemné analytické udaje, pofidil ORP Kadari v r. 2008 a aktualizoval v r. 2010. V analytické
cati UAP se vymezuji pro spravni uzemi Klasterce nad Ohfi tyto zameéry a cile:

Ad:
Obce klasterecké oblasti:

Mésto Klasterec nad Ohfi musi vytvofit novy tdzemni plan ve smyslu stavebniho zakona.



Uzemi je Zadouci stabilizovat jako provézany kompaktni prostor orientovany na residenéni
funkci , popf. lazeriskou ¢innosti a servis pro primyslové parky, elektrarny a doly.

Prioritou je ochrana pfirodnich hodnot. Dals$i zastavitelné plochy je Zadouci vymezit pro trvalé
bydleni v rodinnych domech &i nizkopodlazni bytové zastavbé. Zde je zadouci vyuzZit jedinecného
pfirodniho potencialu Doupovskych hor a nabidnout jedinecné bydleni.

Rozvojové plochy pro rozvoj drobné vyroby a sluZeb je zapotfebi umistit do prdmyslovych zén
anebo do ploch, vyZadujicich regeneraci.
V ramci nového tzemniho planu je vhodné:

- provérit ptivodni komunikaéni koridor mezi ZKL a Jezerni Horou,

- proveérit vyZiti prostoru ZKL

- provéfit cely prostor pod Sumnou na moZnost vystavby vilové étvrti s oZivenim puvodniho
tvarovani dzemi spontanni zeleni véetné umisténi golfového arealu, vtom pripadé pak
revidovat soucasné zastavitelné plochy pro bydleni v bytovych domech

- stabilizovat trasu silnicniho obchvatu Klasterce

Ad:
Obce na svazich Krusnych hor

Resené tzemi — jizni svahy s obcemi Perstejn, Domasin a mistnimi ¢éstmi KLNO a Kadané.

Spole¢na charakteristika:

Obce s residencni funkci spojenou s tdrzbou Krajiny, les a trvaly travni porost = zemédélstvi
= pastevectvi. Residencni funkce doplnéna o rekreaci Perstejn od 20. let, ostatni od 60. let. V tzemi
Cetné zaniklé obce ( Kunov, Podmilesy ) anebo s porusenou ptvodni strukturou a novou rekreacni )
zastavbou ( Ondrejov, Rajov atd. ). V soucCasné dobé zajistuji residencni funkci.

Spolecné cile:

Rozvoj residencnich ploch jako alternativa bydleni viaci méstim KLNO a Kadari v rozsahu
odpovidajicim regeneraci ptvodnich sidel v plivodni velikosti a hmotovém usporadani. Dalsi rozvoj
pro objekty individualni rekreace je Zadouci, zéasti jako nahrada za pfemisténi nevhodnych objektu
z udolnice Ohre. Obce zprostfedkuji propojeni panevni a horské oblasti ORP v pdvodnich trasach
s diléi smérovou a vyskovou uprav silnice.

Soucasti komplexnich opatieni ochrana pred stoletou vodou a cisténi odpadnich vod ( Gzemi
CHOPAV ).

Ad:
Udoli Ohre

Udolnice mezi Okounovem a Nechranickou pfehradou.

Spoleéna charakteristika:

Romantické udoli Ohfe stfidajici sevieny neurbanizovany prostor a rozsSifena udoli
s umisténymi sidly Perstejn, KLNO, Kadari. Udolnice dotéena vystavbou Zeleznice, jez(i a zafizeni na
vyrobu el. energie.

Od 60. let zcela nevhodna vystavba rekreaénich chat — poSkozeni krajiny, prijezdy, technické
vybaveni, poZarni ochrana, v 70. let realizovan Kadarisky vodni stupen ( ¢erpani technologické vody
do Podkrusnohorského privadéce.

Udolnice je totozné s trasou nadregionaoniho biokoridoru.

Spolecné cile

Rehabilitace prostoru, postupné odstranéni rekreacnich chat, vytvoreni podminek pro
vodackou turistiku se zazemim ve vyjmenovanych sidlech s regeneraci pivodnich jadrovych ploch
obci.

Vymezeni pravidel a tras pro pési ( cyklo ) propojeni mést Kadari — KLNO podél Ohre
( promenada s doplnénim o verejnou vybavenost. V Kotviné zfidit lavku pro pési. Obce a jejich mistni
Casti osadit Cistirnami odpadnich vod s cilem uplného vycisténi vodniho toku na vystupu = do
Nechranické Prehrady. Podpora vodackého sportu.



Ad:
Prostor Klasterec — Prunérov

Spolecna charakteristika

Rovinaty prostor pénevni c¢asti s puvodné zemeédélskym vyuZitim krajiny. Pavodni obce
zrueny, v uzemi se plné rozvinuly stavby zajistujici palivoenergeticky komplex. Zemédélskéa cinnost
minimalizovana. S ustupem téZby a zménou technologie odsifeni se poZadavky na vyuZiti ploch pro
energeticky pramysl snizuji. Do uzemi zasahuji zajmy mést Kadané a KLNO z hlediska nasledného
vyuziti uzemi — pramyslové zény Krélovsky vrch a VERNE. Uzemim prochéazeji dopravni a
energetické trasy nadregionalniho vyznamu.

Spolecné cile:

Vymezeni dopravnich koridort, vymezeni zastavitelnych ploch pro pramyslové zény,
vymezeni moZznosti vyuZziti zaniklych obci. Zhodnoceni potencialu krajiny s pfeménou uzemi na
pfirodni zeleri. Uprava vodohospodarského rezimu. Moznost instalace nerusicich funkci — napf.
individualni rekreace — zahradky do urbanisticky planovanych soubortd. Propojeni mést Kadari a
KLNO separovanou péSi a cyklo trasou. Obsluha tuzemi pramyslovych zén vieckou.

SWOT analyza:

Silné stranky
- historické sidlo bez periférii
- stabilizované residenéni plochy
- probihajici regenerace sidlist — reprofilace fasad, Uprava parteru, obnova sidelni zelené
- stabilizovana historicka ¢ast obce — méstska pamatkova zéna
- lazeriska zéna — nové vznikajici tradice
- zamek a park — unikatni sbirka drevin
- bezprostredni kontakt s okolni krajinou — jedineéné vyhledy na Doupovské hory, zficeninu
hradu Sumnéa
- umisténi mésta na silnici I/13
- umisténi mésta na hlavni Zelezniéni trati
- vystavba priamyslové zény VERNE
- dostatecné plochy pro dal$i rozvoj mésta
- uplné vybaveni technickou infrastrukturou
- horkovod ELPRU - Klasterec
- funkéni COV
- plynofikace uzemi
- dostatecny zdroj vody

Slabé stranky

- chybéjici silniéni obchvat

- zanikajici tradicni vyroba — porcelanka, ZKL, Korek

- zanikajici zemédélska vyroba — areal Cibousov

- problematicky prujezd ( jediny ) historickou ¢asti mésta na opacny breh Ohre

- sprava a rozvoj dalSich sidel — Klasterecka Jeseri, Hradisté, Suchy Dal, RaSovice, Lestkov,

- zanikla sidla ( Kunov, Paviov, Poto¢na )

- odstranéna sidla Vernéfov, Mikulovice

- kontakt s prostorem elektrarny Prunéfov — odkalisté

- celostatni draha vytvari ( zvlast’ po elektrifikaci ) urbanistickou bariéru, mésto neprosadilo
mimourovriovy nadjezd

- zahradkové a chatové osady — spontanni rozvoj, nevhodné umisténi v tdolnici Ohfe

- panelové domy na sidlisti PANORAMA vytvareni nevhodné dominanty mésta

PrileZitosti

- regenerace primyslovych ploch ve mésté — ZKL, korek pro jiné vyuZiti

- vystavba dopravniho terminalu CD, AD

- pfipojeni m.¢. RaSovice novym silnicnim mostem

- propojeni KlaSterec - Kadarn  cyklostezkou a pési stezkou podél bfehu Ohre
- komplexni prostor lazné — zamecky park s vyuzitim Ohre — plovarna



- pfirozeny nastup do prostoru Doupovskych hor

- vycCisténi Ohre — odstranéni zdroju znecisténi vody v tseku Boc¢ - KLNO
- dalsi urbanizace atraktivnich ploch pro bydleni

- dalsi rozvoj pramyslové zény VERNE

- rozvoj ostatnich mistnich ¢asti pro bydleni

- vytvoreni rozvojové osy Klasterec — Sumné — Klasterecka Jeser

- rehabilitace Mikulovic, obnova sidelni struktury

- obnova zaniklych sidel ( Kunov )

- znehodnoceni primyslovych ploch mésta dalsi fragmentaci, vystavbou nevhodnych objektt
bez radné koncepce

- necitlivé feSeni silni¢niho obchvatu — rozdéleni sidelni struktury

- zaplavové tzemi ( Ohre, potoky )

- exposice vychodni ¢asti uzemi

Ukoly pro tizemni planovani:

- revize zastavitelnych ploch dle UPNSU Kilésterec nad Ohfi
- provéfit stavajici sidelni strukturu — predevsim sidlist, vymezit plochy pro vystavbu
hromadnych garéZzi
- dal$i rozvoj mésta orientovat do lokality Sumna, Gzemi fe$it tuzemni studii & regulaénim
planem s vymezenim ploch pro bydleni, golf, lazeriskou ¢ast
- omezit ¢i jinak vyreSit chatovou zastavbu podél Ohre
- proveérit komunikacni propojeni pro pési a cyklo s Kadani, Petlery, DomaSinem
- resit osu KLNO — Klasterecka Jesern véetné:
- rehabilitace Sumburského statku
- stabilizace prostoru zficeniny hradu Sumna
- rozvoje residencénich ploch véetné dalsi urbanizace do spravniho tzemi obe Perstejn
- reSit rozvoj ostatnich sidel na podkladé zpracovanych urbanistickych studii, popfipadé
zddvodnit jiné FeSeni
- stabilizovat dopravni koridor — silniéni obchvat KLNO — vcéetné.
- vyhodnoceni zmény v dopravni situaci mésta
- provéreni potencialu nového dopravniho koridoru pro umisténi dalSich funkci

Jevy dle UAP:

V ndvrhu tzemniho planu budou zapracovény jevy v rozsahu definovaném UAP.

c) Pozadavky na dalsi rozvoj obce

Kompaktni sidelni atvar budou tvorit tyto mistni ¢asti: Klasterec nad Ohfi, Mifetice, Utogisté
a Vernérov.

Samostatné se budou rozvijet ostatni mistni ¢asti: Suchy Dul, RasSovice, Lestkov,
Klasterecka Jesen, Mikulovice a Hradisté.

Pavodni — jiz zanikld sidla — Pavlov, Potocna, Vernéfov (plvodni zdstavba ) a Kunov
nebudou obnovena.

Stavajici spontanni plochy zahradkovych a chatovych osad nebudou déle rozvijeny, dilci
rozvoj je pfipustny za podminky roz$ifeni — zfizeni odpovidajiciho technického zazemi.

Kompaktni sidelni utvar:

Kompaktnim sidelnim utvarem je uzemi se souvislym zastavénim s funkCnimi prostorovymi
a dopravnimi vztahy pfi respektovani celistvosti vymezenych ploch verejné zelené. Uzemi bude



rozvijeno postupné bez vzniku zbytec¢nych proluk stavbami trvalého charakteru v odpovidajicim
architektonickém a stavebné technickém standardu. V ramci jednotlivych lokalit bude preferovano
monofunkcni — rozhodujici vyuziti uzemi.

Usporadani kompaktniho prostoru bude tvorit stabilizované tzemi, vyuZiti nestabilizovaného
tzemi a dalsi rozvoj.

Podkladem pro dal$i rozvoj budou rozvojové plochy, vymezené tuzemnim planem sidelniho
utvaru KLNO a urbanistickymi studiemi dalsich mistnich &asti.

Samostatné mistni ¢asti:

Samostatné mistni ¢asti budou rozvijeny do pavodni velikosti sidla, v odivodnénych
pfipadech bude navrZzen dalSi rozvoj. Ve vSech pripadech je preferovano trvalé nebo rekreaéni
bydleni s pripustnym vyuZzitim pro nerusici podnikani zaméfené na spravu a udrzbu krajiny.

PoZadavky na koordinaci s dalSimi sidelnimi jednotkami:

- Kadari — rozvoj bydleni a rekreace — Strazisté, + zahradky u Trnitého potoka

- Kotvina — propojeni novou lavkou pres Ohfi

- Cernys — propojeni novou cyklostezkou umoZriujici prijezd pro vozidla integrovaného
zachranného systéemu

Dal$i poZadavky:

V pravobrezni ¢asti nebudou pripustné aktivity, vyZadujici autoprovoz zatézujici komunikacni
system.

Areél Sumburského statku a Sumné bude Fesen jako spoledensky rekreaéni prostor mésta.

Mimo rozvoj jednotlivych éasti mésta (vySe uvedeno ) bude zifizena nova dopravni
infrastruktura zahrnujici:

- silni¢ni obchvat I/13 véetné pfipojeni mésta,

- nové silniéni pripojeni pravobieznich mistnich ¢asti,
- pési a cyklostezky,

- vie¢ku do pramyslové zény VERNE

d) Pozadavky na plosné a prostorové usporadani uzemi ( urbanistickou
koncepci a koncepci usporadani krajiny )

Hmotové usporadani:

Usporadani mésta bude respektovat historické dominanty mésta a nebude je narusovat novymi
hmotami.

Na sidlisti Panorama budou akceptovany bodové panelové domy.

Viychodni ¢ast mésta bude ukonéena pasem vyrazné zelené, oddélujici mésto od arealu.

Urbanizované uzemi umozni prostupnost v logickych a obvyklych trasach.

Charakter obytné zastavby:
Zasadné nizkopodlaZni zastavba v ekvivalentu 4 NP obytného domu.

Specifické poZadavky na architekturu budou uplatnény:
- v prostoru méstské pamatkové zony,

- v prostoru lazni,

- pfi rozvoji zastavby v prostoru sadd,

- pfife$eni prostoru Sumburského statku,

- pfi dostavbé okolnich mistnich ¢asti,

- pfi dostavbach zastavéného tzemi.



Pozadavek na komplexni rehabilitaci prostoru bude uplatnén :
- v m.¢. Mikulovice

Pozadavky na opétovné vyuziti zastavéného uzemi budou uplatnény v téchto lokalitach:
- v m.C. KlaSterec nad ohfi — zahradky + letni kino a navazujici plochy okolo pivovaru,
areal ZKL,

- prostor nadrazi, areél Lesti CR v Nadrazni ulici,

kostel a hibitov v Mikulovicich,

- sportovni plochy na Petlerské.

PoZadavky na regeneraci ( stabilizaci ) krajiny budou uplatnény v téchto lokalitach:

- lom pod Spiéakem,

- prostor pod Holubim vrchem — zahradky, chranéné uzemi,

- prostor okolo zalesnéného navrs$i u koupalisté

- v pfipadé umisténi rozhledny

Dalsi fotovoltaické a vétrné elektrarny nad rémec ploch, vymezenych platnym Gzemnim planem,
nebudou v FeSeném tzemi umistény.

V konceptu tGzemniho planu budou vyhodnoceny zameéry fyzickych a pravnickych osob a majiteli
pozemku a nemovitosti.

e) Pozadavky na feseni verejné infrastruktury

Pozadavky na dopravni infrastrukturu:

rozSifeni parkovacich ploch na sidlistich,

- vymezeni silniéniho obchvatu I/13 a navazujicich pripojnych komunikaci,

propojena priamyslové zony VERNE s m.¢. Mirfetice — silnicni, autobusové, cyklo,

vyjezd ze ZKL a lokality Korea ve sméru do mésta,

feSeni prostoru autobusového nadraZzi a prejezdu Zel. traté,

zklidnéni nebo zkapacitnéni ulice Komenského,

- smérové vedeni a rozSifeni ulice Cibousovské,

- nové feSeni kiiZovatky u pivovaru

- jiné kapacitni propojeni zastavby na pravém bfehu Ohife mimo prostor méstské pamatkové
zony,

- mimodurovriovy prejezd Zelezniéni traté,

- umisténi vle¢ky do VERNE s pripojenim na tzemi sousedni urb. jednotky ( Kadari ),

- vymezeni pési a cyklo trasy do Klasterecké Jesené pres Sumnou,

- vymezeni péSi a cyklo trasy k HasiStejnu pfes Pavlov,

- stabilizace pési a cyklo stezky podél Ohfe — pokracovéni do Cernyse, pfes lavku do Kotviny,
- stabilizace a umisténi zarfizeni pro vodacky sport.

Pozadavky na technickou infrastrukturu:
V konceptu tzemniho planu bude ovéfena velikost plochy pro centréalni &isténi odpadnich vod
v Mifeticich, potfebna pro ¢isténi odpadnich vod v cilovém poctu obyvatel véetné vykonoveé rezervy.
Na vyhledovou kapacitu ¢isténi bude rovnéz stanoveno pasmo hygienické ochrany.

Provéfen bude systém zasobovani mésta teplem.
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f) Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot uzemi

Provéren bude vliv nové elektrarny Prunéfov na mésto, v odlvodnényém pfipadé budou
navrZzena kompenzacni opatreni.

Zhodnoceny budou plochy chatovych a zahradkovych osad vici systému dopravni obsluhy,
technického vybaveni, umisténi a vlivu na prirodni hodnoty tzemi. V odlvodnénych pfipadech bude
znemoznén dal$i stavebni rozvoj a soucasné budou vymezeny vhodné lokality pro jejich postupné
vymisténi.

Bude provérena potfeba mésta na zfizeni lesniho hrbitova.

Prostor sadti pod Sumnou:

Na ¢asti sadii pod Sumnou Ize umistit golfové hfisté. Toto vytvori spolu s aredlem lazni kompaktni
kulturné — sportovni areal nadmistniho vyznamu. Posice golfového hiisté musi umoznit vedeni pési a
cyklo komunikace do prostoru Sumna s pokracovanim na Klastereckou Jeseri. Golfové hristé Ize
doplnit o nizkopodlazni bydleni v rodinnych domech.

Lazeriské uzemi:

V konceptu uzemniho planu bude vymezeno lazeriské tzemi.

Umisténi samostatnych staveb v krajiné:

V feSeném tizemi budou vymezeny drobné historické objekty situované v krajiné ( drobné stavby

nabozZenského, vojenského, technického vyznamu apod. ). Dotéeny prostor bude vymezen jako
verejny s cilem celkového zhodnoceni téchto objektu.
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g) PozZadavky na verejné prospésné stavby, verejné prospésna opatreni a
asanace

Institut vefejné prospésné stavby bude uplatnén na:

- rozhodujici trasy dopravni infrastruktury
- koridory pro pfelozky inZzenyrskych siti
- provozni a hygienické zazemi ploch individualni rekreace ( chatové a zahradkové osady )

Institut vefejné prospésnych opatireni bude uplatnén na:

- ochrannou a izolaéni zeleri

- liniovou zeleri podél komunikacni soustavy

- zalozZeni prvki USES

- vymezeni nahradnich ploch pro zahradkové osady

Asanace uzemi bude uplatnéna v pripadé nutného zasahu do plocha a reald, jejichz funkce, uzivani a
stavebné technicky stav odporuje stavebné technickym, hygienickym, bezpecnostnim a estetickym
narokiim dle soucasnych zakond, pfedpisti a zvyklosti.

Uplatnéni predkupniho prava je Zadouci pouZzit pouze v odtuvodnénych ( nezbytnych ) pripadech.

h) Dalsi pozadavky vyplyvajici ze zvlastnich pravnich predpisu

V navrhu uzemniho planu bude vyhodnoceno vyuZziti tzemi z hlediska aktuéalnich zakon( a pravnich
predpisl z hlediska:

- ochrany zemédélského pldniho fondu,

- ochrany prirody a krajiny,

- z&md obrany statu,

- ochrany pamatek, archeologického dédictvi,
- ochrany vodnich zdrojd,

ochrany horninového prostredi,

a dalsich relevantnich souvisejicich predpist a norem.

i) Pozadavky a pokyny pro feseni hlavnich streti zajmi a problémi v
uzemi

- silni¢ni obchvat I/13: Deklarovat schvé[ené rfeseni méstem, zuzit koridor
dle navrhu ZUR Usteckého kraje.

- silnicni pFfipojeni Klasterec - Lestkov, RaSovice:  Odborny tkol pro CITYPLAN, varianty vyhodnotit

v konceptu.

- Zelezniéni pfejezd v KLNO: Zcela urcité pozadovat i pres pripadny nesouhlas
SZDC.

- stabilizace zahradkovych a chatovych ploch: V konceptu jednoznaéné preferovat celospolec¢enské

zajmy véetné poZadavkt na ochranu prirody a
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krajiny.

- asanace vybranych tuzemi a areali: V konceptu jednoznacné preferovat celospoleéenské
zajmy
J) Pozadavky na vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby s

ohledem na obnovu a rozvoj sidleni struktury a polohu obce v rozvojové
oblasti nebo rozvojové ose

Obec Kilasterec nad Ohfi je soucasti obce s rozsifenou pusobnosti (OPR) Kadari. Toto uzemi neni
zahrnuto v rozvojovych oblastech stanovenych Politikou tzemniho rozvoje CR.

3 Resené tzemi je soudésti rozvojové osy Usti nad Labem-Most-Chomutov-Karlovy Vary-Cheb-hranice
CR. Pozadavky, definované v Casti ,a“ tohoto zadani nejsou v pfimé souvislosti s podnéty na zménu
zastaveéného a zastavitelného dzemi.

k) Pozadavky na vymezeni ploch a koridoru, ve kterych bude uloZzeno
provéreni jejich zmén uzemni studii

V konceptu uzemniho planu bude provérena potieba vypracovani tuzemnich studii pro tyto
lokality:

- prostor sadii a Sumburského statku,

- prostor ZKL v m.¢. Miretice,

- centralni prostor m.¢. Cibou$ov,

- prostor pivovaru, letniho kina, sousedicich zahradek vcetné feSeni kfiZovatky souvisejicich mistnich
komunikaci se stavajici trasou silnice 1/13,

- dopravni a prostorové usporfadani autobusového nadraZzi v Mifeticich,

)] PozZadavky na vymezeni ploch a koridort, pro které budou podminky pro
rozhodovani o zménach jejich vyuziti stanoveny regulaénim planem

V konceptu tzemniho planu bude provedena revize potfeby regulacniho planu méstské pamatkové
zony, popf. vymezeno feSené uzemi a definovano Zadani nového requlacniho planu.
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m)  PozZadavky na vyhodnoceni vlivii izemniho planu na udrzitelny rozvoj
uzemi

Soucasti uzemniho planu bude vyhodnoceni viivii na Zivotni prostredi véetné rozboru udrzitelného
rozvoje uzemi ( RURU ).

n) Pozadavek na zpracovani konceptu, véetné poZzadavku na zpracovani
variant

Koncept tuzemniho planu bude vypracovan.

V konceptu se zpracuji a vyhodnoti tyto varianty:
- rozvoje bydleni v prostoru sad( — nizkopodlazni nebo stfednépodlazni,
- moznosti pfipojeni RaSovic a Lestkova na KLNO mimo ulici Zahradni,
- urbanizace prostoru Mikulovic véetné kompenzacnich opatieni vuci vystavbé elektaren Prunéfov,
- vedeni pési a cyklo trasy KLNO — KlaSterecka Jeseri,
- vyuZiti ¢asti prostoru ZKL Klasterec pro soustfedéni objektu a areall sluzeb

o) Pozadavky na usporadani obsahu konceptu a navrhu uzemniho planu a
navrhu dzemniho planu a na usporadani obsahu jejich oduvodnéni s
ohledem na charakter izemi a problémy reseni vcetné méritek vykresu
a poctu vyhotoveni

Uzemni plén bude vyhotoven dle pfilohy & 7 vyhlasky & 500/2006 Sb., o uzemné
planovacich podkladech, tuzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence Uzemné planovaci
¢innosti.

Meritko vykresd: 1 : 10 000, pripadny detail vymezeného urbanizovaného tGzemi ve véts§im
méritku
(1:5000, 1:2000).
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Navrh tzemniho planu Klasterec nad Ohfi a jeho odtvodnéni bude zpracovano digitalné a predano
1x na CD a v tiskové verzi ve 4 vyhotovenich.

Textova c¢ast uzemniho planu bude obsahovat:

a) vymezeni zastavéného tzemi,

b) koncepci rozvoje tzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

c) urbanistickou koncepci véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a systému
sidelni zelené,

d) koncepci verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani

e) koncepci usporadani krajiny, vcetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény

v jejich vyuZiti, uzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni opatfeni, ochranu
pfed povodnémi, rekreaci, dobyvani nerosti a podobné

f) stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpasobem vyuZiti s uréenim
pfevazujiciho acelu vyuZiti  (hlavni vyuZiti), pokud je mozné stanovit, pripustného vyuZiti,
nepripustného vyuZiti, popripadé podminéné pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek
prostorového usporadéani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu

g) vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatreni, staveb a opatfeni
k zajistovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkim a
stavbam vyvlastnit

h) vymezeni dalSich vefejné prospésnych staveb a vefejné prospésnych opatfeni, pro které
Ize uplatnit pfedkupni pravo
i) udaje o poctu listt uzemniho planu a poctu vykrest k nému pfipojené grafické ¢asti

Textova c¢ast oddvodnéni tzemniho planu bude obsahovat :

a) vyhodnoceni koordinace vyuZivani tzemi z hlediska SirSich vztaht v Gzemi, véetné souladu
S Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

b) Udaje o splnéni zadani, v pripadé zpracovani konceptu téZ udaje o splnéni pokynd pro
Zpracovani navrhu

c) komplexni zddvodnéni pfijatého rfeSeni a vybrané varianty, vcéetné vyhodnoceni
predpokladanych dusledkd tohoto FfeSeni, zejména ve vztahu k rozboru udrzitelného rozvoje tzemi

d) informaci o vysledcich vyhodnoceni viivii na udrzitelny rozvoj uzemi spolu s informaci, zda a

jak bylo respektovano stanovisko k vyhodnoceni viivi na Zivotni prostredi, popripadé zddvodnéni,
proc¢ stanovisko nebo jeho ¢ast nebylo respektovano

e) vyhodnoceni predpokladanych disledk( navrhovaného reSeni na zemédélsky pldni fond a
pozemky urené k plnéni funkce lesa

Graficka ¢ast uzemniho planu bude obsahovat :

Vykres zakladniho ¢lenéni 1: 10 000
Hlavni vykres urbanistické koncepce 1: 10 000
Vykres verfejné prospésnych staveb a asanaci 1: 10 000

Graficka ¢ast oddvodnéni tzemniho planu bude obsahovat:

Koordinacni vykres 1: 10 000
Viykres SirSich vztaht 1: 50 000
Vykres zabort ZPF 1: 10 000
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