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1a)
Vymezení zastavěného území 


Hranice zastavěného území je převzata ze schváleného územního plánu sídelního útvaru ve smyslu provedených změn č. 1 – 6.  


Řešeným územím jsou vymezené plochy Z7/1 a Z7/2. Řešené území se nachází uvnitř vymezeného ÚPN SÚ Klášterec nad Ohří.

1b)
Koncepce rozvoje území obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot


Koncepce rozvoje území obce se nemění, změna ve využití území dle změny č. 7 respektuje ochranu a nebrání rozvoji urbanistických a přírodního hodnot sídelního útvaru Klášterec nad Ohří.

1c)
Návrh urbanistické koncepce


včetně vymezení zastavitelných ploch, ploch přestavby a systému sídelní zeleně 

Změnou č. 7 ÚPN SÚ je vymezena nová zastavitelná plocha Z7/1 o výměře 1,2851 ha.

Návrhem Z7/1 se mění nezastavitelné území ( nízká zeleň, orná půda ) na plochu průmyslové výroby.

Změnou č. 7 ÚPN SÚ je  navržena změna funkčního využití území – vymezený prostor vlakového nádraží Klášterec nad Ohří se mění na využití pro drobnou výrobu a služby. Podnětem změny je konkrétní záměr na zřízení  stavebnin.

1d)
Koncepce veřejné infrastruktury








včetně podmínek pro její umísťování


Koncepce veřejné infrastruktury se změnou č. 7 nemění. 

Záměr na rozšíření průmyslové zóny představuje rozšíření stávajícího výrobního areálu FAB, připojení na dopravní a technickou infrastrukturu bude řešeno výhradně uvnitř tohoto výrobního areálu.

1e)
Koncepce uspořádání krajiny







včetně vymezení ploch a stanovení podmínek pro změny jejich využití, územní systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozní opatření, ochranu před povodněmi, 
rekreaci a dobývání nerostů a podobně


Koncepce uspořádání krajiny se změnou č. 7  nemění.

1f)
Stanovení podmínek pro využití ploch s rozdílným způsobem využití


s rozdílným způsobem využití s určením převažujícího účelu využití (hlavní využití ), pokud je možné jej stanovit, přípustného využití, nepřípustného využití, popřípadě 
podmíněně přípustného využití těchto ploch a stanovení podmínek prostorového uspořádání, včetně základní ochrany krajinného rázu ( například výškové regulace zástavby, intenzity využití pozemků v plochách )


Názvosloví a podmínky pro využití ploch dle změny č. 7 jsou stanoveny platnou vyhláškou o závazných částech územního plánu ÚPN SÚ Klášterec nad Ohří.

1g
Vymezení veřejně prospěšných staveb, veřejně prospěšných opatření, staveb a opatření k zajišťování obrany a bezpečnosti státu a ploch pro asanaci, pro které lze práva k pozemkům a stavbám vyvlastnit


Veřejně prospěšná opatření - VPO, pro které lze práva k pozemkům vyvlastnit: 

Právo k vyvlastnění , dle ust. § 170 zákona č. 183/2006 Sb., stavebního zákona, pro VPO změna č. 7 ÚPN SÚ neuplatňuje. 

 
Veřejně prospěšné stavby - VPS, pro které lze práva k pozemkům vyvlastnit: 

Právo k vyvlastnění , dle ust. § 170 zákona č. 183/2006 Sb., stavebního zákona, pro VPS změna č. 7 ÚPN SÚ neuplatňuje. 


Asanace a asanační území, stavby a opatření k zajišťování obrany a bezpečnosti státu:


Tato opatření nejsou změnou č. 7 ÚPN SÚ definována.

1h
Vymezení dalších veřejně prospěšných staveb a veřejně prospěšných opatření, pro které lze uplatnit předkupní právo


Veřejně prospěšné stavby a veřejně prospěšná opatření, pro které lze uplatnit předkupní právo nejsou změnou č. 7 ÚPN SÚ uplatněny.
1i
Údaje o počtu listů územního plánu a počtu výkresů k němu připojené grafické části


Údaje o počtu listů územního plánu a počtu výkresů nezahrnuje textovou a grafickou část odůvodnění.


Textová část obsahuje 4 listy textové části dle následujícího obsahu:
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Výkresová část obsahuje 2 grafické přílohy v tomto složení:



1/a

výkres základního členění území

1 : 10 000 ( výřezy )


1/b

hlavní výkres urbanistické koncepce

1 : 10 000 ( výřezy )
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Fialový text:
přesunuto z výrokové části do odůvodnění

2a)
Vyhodnocení koordinace využívání území z hlediska širších vztahů v území
Politika územního rozvoje ČR 2008:

Ad)
Republikové priority










Při návrhu změny č. 7 ÚPN SÚ Klášterec nad Ohří jsou rozhodující zvýrazněné kapitoly republikových priorit:

(14) Ve veřejném zájmu chránit a rozvíjet přírodní, civilizační a kulturní hodnoty území, včetně urbanistického, architektonického a archeologického dědictví. Zachovat ráz jedinečné urbanistické struktury území, struktury osídlení a jedinečné kulturní krajiny, které jsou výrazem identity území, jeho historie a tradice. Tato území mají značnou hodnotu, např. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by měla být provázána s potřebami ekonomického a sociálního rozvoje v souladu s principy udržitelného rozvoje. V některých případech je nutná cílená ochrana míst zvláštního zájmu, v jiných případech je třeba chránit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je živým v čase proměnným celkem, který vyžaduje tvůrčí, avšak citlivý přístup k vyváženému všestrannému rozvoji tak, aby byly zachovány její stěžejní kulturní, přírodní a užitné hodnoty. 

(16) Při stanovování způsobu využití území v územně plánovací dokumentaci dávat přednost komplexním řešením před uplatňováním jednostranných hledisek a požadavků, které ve svých důsledcích zhoršují stav i hodnoty území. Při řešení ochrany hodnot území je nezbytné zohledňovat také požadavky na zvyšování kvality života obyvatel a hospodářského rozvoje území. Vhodná řešení územního rozvoje je zapotřebí hledat ve spolupráci s obyvateli území i s jeho uživateli a v souladu s určením a charakterem oblastí, os, ploch a koridorů vymezených v PÚR ČR. 

(17) Vytvářet v území podmínky k odstraňování důsledků náhlých hospodářských změn lokalizací zastavitelných ploch pro vytváření pracovních příležitostí, zejména v regionech strukturálně postižených a hospodářsky slabých a napomoci tak řešení problémů v těchto územích. 

(24) Vytvářet podmínky pro zlepšování dostupnosti území rozšiřováním a zkvalitňováním dopravní infrastruktury s ohledem na potřeby veřejné dopravy a požadavky ochrany veřejného zdraví, zejména uvnitř rozvojových oblastí a rozvojových os. Možnosti nové výstavby posuzovat vždy s ohledem na to, jaké vyvolá nároky na změny veřejné dopravní infrastruktury a veřejné dopravy. Vytvářet podmínky pro zvyšování bezpečnosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpečnosti obyvatelstva a zlepšování jeho ochrany před hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvářet v území podmínky pro environmentálně šetrné formy dopravy (např. železniční, cyklistickou). 

(27) Vytvářet podmínky pro koordinované umísťování veřejné infrastruktury v území a její rozvoj a tím podporovat její účelné využívání v rámci sídelní struktury. Vytvářet rovněž podmínky pro zkvalitnění dopravní dostupnosti obcí (měst), které jsou přirozenými regionálními centry v území tak, aby se díky možnostem, poloze i infrastruktuře těchto obcí zlepšovaly i podmínky pro rozvoj okolních obcí ve venkovských oblastech a v oblastech se specifickými geografickými podmínkami. 

Při řešení problémů udržitelného rozvoje území využívat regionálních seskupení (klastrů) k dialogu všech partnerů, na které mají změny v území dopad a kteří mohou posilovat atraktivitu území investicemi ve prospěch územního rozvoje.  

Při územně plánovací činnosti stanovovat podmínky pro vytvoření výkonné sítě osobní i nákladní železniční, silniční, vodní a letecké dopravy, včetně sítí regionálních letišť, efektivní dopravní sítě pro spojení městských oblastí s venkovskými oblastmi, stejně jako řešení přeshraniční dopravy, protože mobilita a dostupnost jsou klíčovými předpoklady hospodářského rozvoje ve všech regionech. 

Vyhodnocení z hlediska předmětu změny č. 7 ÚPNSÚ Klášterec nad Ohří:


Změna č. 7 obsahuje z hlediska koncepce krajiny a sídelního útvaru nepodstatné změny, jejich aplikace je v souladu  s výše uvedenými zvýrazněnými obecnými požadavky PUR 2008 na územní plánování.

Ad)
Rozvojové oblasti a rozvojové osy:







Ad: (58) OS7: Rozvojová osa Ústí nad Labem– Chomutov–Karlovy Vary–Cheb–hranice ČR/Německo (–Nürnberg) 

Vymezení:





 
Obce mimo rozvojové oblasti, s výraznou vazbou na významné dopravní cesty, tj. v západní části na rychlostní silnici R6 a ve východní části na silnici I/13. 

Důvody vymezení:




 
Území ovlivněné hustým urbanizovaným osídlením s centry Most, Litvínov, Chomutov, Kadaň, Klášterec nad Ohří, Sokolov a Cheb, soustředěním povrchové těžby hnědého uhlí s velkými dopady na změny v území; západní část je ovlivněna rovněž připravovanou rychlostní silnicí R6 (Praha–) Karlovy Vary–Cheb–hranice ČR/Německo; v úseku Chomutov–Karlovy Vary je rozvojovým záměrem kapacitní silnice. Navazuje na rozvojovou osu v zahraničí. 

Úkoly pro územní plánování:



 
Vytvořit územní podmínky pro řešení přestavby vybraných úseků silnice I/13 mezi Ústím nad Labem a Chomutovem. 

Vyhodnocení z hlediska předmětu změny č. 7 ÚPNSÚ Klášterec nad Ohří:


ÚPNSÚ řeší tuto problematiku mimo území vymezené změnou č. 7. ÚPNSÚ vymezuje koridor silnice I/13 mimo dotčené plochy. Změny ve využití území, ani dopravní a technická obsluha řešených ploch neovlivňuje koridor silnice I/13. 


Vzájemný vztah je doložen v situaci širších vztahů.

Ad)
Specifické oblasti









Ad: (74) SOB 6 Specifická oblast Krušné hory 

Vymezení:






 
Území obcí z ORP Chomutov (severní část), Kadaň (severní část), Litvínov (severní část), Teplice (severní část), Ústí nad Labem (severní část). Oblast se dotýká na území ORP Ústí nad Labem a Teplice OB6 Ústí nad Labem, na území ORP Litvínov SOB5 Mostecko, na území ORP Chomutov, Kadaň a Litvínov OS7 Ústí nad Labem–Chomutov–Karlovy Vary–Cheb–hranice ČR a na území ORP Ústí nad Labem OS2 Praha–Ústí nad Labem–hranice ČR. 

Důvody vymezení:




 

a) Potřeba rozvíjet a využívat s ohledem na udržitelný rozvoj území vysoký rekreační potenciál jediného horského území v ČR bez velkoplošné ochrany přírody a krajiny, které plní rekreační funkci nejen v rámci ČR, ale i pro Sasko. Území je významné rovněž z hlediska přírodních hodnot, zejména se jedná o ptačí oblast Novodomského rašeliniště – Kovářská a Východní Krušné hory a několik národních přírodních rezervací a evropsky významných lokalit. 

b) Potřeba omezení stále přetrvávající relativně zvýšené míry znečištění životního prostředí (půda, voda, ovzduší) v důsledku vlivů průmyslové a energetické výroby. Potřeba pokračování nápravy následků krizového stavu lesních porostů ve 2. polovině 20. století, zejména dokončení obnovy lesních porostů včetně předpokládané nutné obnovy velké části provizorní lesní výsadby ze 70. a 80. let 20. století. 

c) Potřeba omezit či odstranit sociální a ekonomické následky strukturálního postižení hospodářství řídce osídleného a málo zalidněného území, které bylo způsobeno zejména dlouhodobým pro území nepříznivým historickým vývojem. Zejména jde o nedostatek místních pracovních příležitostí, vysokou nezaměstnanost a stárnutí a fluktuaci obyvatelstva. Vzhledem k charakteru oblasti je potřeba podpořit především rozvoj zařízení a služeb pro rekreaci a cestovní ruch a lesnictví a zemědělství. 

d) Potřeba zlepšení špatné dopravní dostupnosti území jak z okolí – zejména přeshraničních dopravních vazeb, tak i uvnitř oblasti. Potřeba zlepšení nedostatečné vybavenosti technickou infrastrukturou. Potřeba územní regulace hrozící nekoordinované výstavby větrných elektráren.

Kritéria a podmínky pro rozhodování o změnách v území:
 
Při rozhodování a posuzování záměrů na změny v území přednostně sledovat: 

a) řešení stávajících i potenciálních střetů těžebních aktivit s ochranou přírody a krajiny a zemědělského a lesního půdního fondu a ochranou a rozvojem sídel, 

b) vyšší využití rekreačního potenciálu oblasti, 

c) snižování znečištění životního prostředí, 

d) pokračování procesu obnovy lesních porostů,

e) posílení sociálně ekonomického rozvoje, restrukturalizaci a větší diverzifikaci ekonomiky a podporu podnikání, 

f) rozvoj lesnictví, ekologického zemědělství, rekreace a cestovního ruchu, 

g) účinnou územní regulaci překotného rozvoje výstavby větrných elektráren 

h) zřízení institucionální ochrany přírodních a krajinných hodnot.

Úkoly pro územní plánování:




 
V rámci územně plánovací činnosti kraje a koordinace územně plánovací činnosti obcí 

a) identifikovat hlavní póly ekonomického rozvoje oblasti a vytvářet zde územní podmínky pro rozvoj rekreační funkce Krušných hor a zkvalitnění dopravní a technické infrastruktury, bydlení a občanského vybavení, 

b) vytvářet územní podmínky pro rozvoj dopravní dostupnosti území a přeshraničních dopravních tahů, 

c) vytvářet územní podmínky pro ekonomický rozvoj, zejména lesnictví, ekologického zemědělství, rekreace a cestovního ruchu, 

d) vytvářet územní podmínky pro pokračování procesu obnovy lesních porostů, 

e) účinným způsobem regulovat a zamezit rizikům překotně se rozvíjející výstavby větrných elektráren, včetně souvisejících zařízení (přístupových komunikací, vyvedení energetického výkonu apod.), jak z hlediska minimalizace vlivů na životní prostředí, krajinu a osídlení, tak z hlediska funkčnosti větrných elektráren v systému zásobování elektrickou energií. 

Vyhodnocení z hlediska předmětu změny č. 7 ÚPNSÚ Klášterec nad Ohří:


Rozsah změny č. 7 ÚPNSÚ není v rozporu s úkoly územního plánování, podél průmyslové zóny VERNE, jejíž součástí je plocha ad  Z7/1,  prochází komunikační spojení Kadaň – Vejprty ( silnice II/224 ). Dopravní trasa není změnou č. 7 dotčena.

Ad)
Koridory a plochy technické infrastruktury






(91) ŽD 3: Koridor Cheb–Karlovy Vary–Chomutov–Most–Ústí nad Labem. 

Důvody vymezení:





 
Vytvoření podmínek pro zvýšení rychlosti železniční trati zařazené do evropské železniční sítě TEN-T s nároky na případné změny vedení koridoru v území. Celková modernizace železničního koridoru v trase Cheb–Karlovy Vary–Chomutov–Most–Ústí nad Labem, celková modernizace s cílem zvýšení přepravní rychlosti a vybudování kvalitního železničního spojení Cheb (III.TŽK) –Karlovy Vary–Chomutov–Most–Ústí nad Labem(I.TŽK), jako spojnice velkých měst i I. a III. tranzitního železničního koridoru. Posílení obsluhy území, alternativa k silniční dopravě. Podpora rozvoje cestovního ruchu prostřednictvím dopravy šetrné k životnímu prostředí v území se značnou koncentrací obyvatel, velkých sídel, tudíž vyššími přepravními nároky a zvýšenou potřebou kvalitního životního prostředí. 

Úkoly pro ministerstva a jiné ústřední správní úřady:

 
Připravit podklady pro územní změny nutné k realizaci rozvojového záměru. 

Zodpovídá: Ministerstvo dopravy 

Termín: rok 2010
Vyhodnocení z hlediska předmětu změny č. 7 ÚPNSÚ Klášterec nad Ohří:

Dle stanoviska KÚÚK ( dle § 51 stavebního zákona )  k návrhu změny koridor konvenční železniční dopravy ŽD3, koridor Cheb – Karlovy Vary – Chomutov – Most – Ústí n.L., zpřesňuje projednávaný návrh Zásad územního rozvoje Ústeckého kraje (dále jen ZÚK ÚK). Jedná se o převzatý záměr z 2.Změn a Doplňků ÚP VÚC SHP. ZÚK ÚK vymezují koridor železniční tratě č. 140 a č. 130 Klášterec n.O. – Ústí n.L., optimalizace a je sledován jako veřejně prospěšná stavba s ozn. i o šíři koridoru 250 m. 


Optimalizace železniční trati č. 140 v úseku ÚPN SÚ Klášterec nad Ohří proběhla v rozsahu její elektrifikace a provedení protihlukových stěn. Z tohoto hlediska považujeme koridor za stabilizovaný. Změna ad ZZ7/2 se dotýká části drážních pozemků v prostoru železniční stanice Klášterec nad Ohří v pruhu souběžném s železniční tratí, který obsahuje stavební objekty ( železniční stanici, skladový objekt ). Vlastní koridor železniční tratě není dotčen a dotčený orgán ( SŽDC ) neuplatnila vůči návrhu Z7/2 námitky. 

(119) S10: 

Vymezení:






 
Karlovy Vary –Ostrov–Chomutov. 

Důvody vymezení:





 
Převedení zvýšeného dopravního zatížení mezi Karlovarským a Ústeckým krajem, a to také ve vztahu k příčným spojením se Svobodným státem Sasko. Možnost využití případného kapacitního spojení do Saska a směrem do SRN a Polska. 

Kritéria a podmínky pro rozhodování o změnách v území:
 
Při rozhodování a posuzování záměrů na změny v území přednostně sledovat zkvalitnění obsluhy území s městy Karlovy Vary−Ostrov−Klášterec nad Ohří−Kadaň−Chomutov a propojení R6 a R7 při minimalizaci dopadu na životní pro-středí. 

Úkoly pro ministerstva a jiné ústřední správní úřady:

 
Prověřit proveditelnost rozvojového záměru s ohledem na minimalizaci dopadu na životní prostředí. 

Zodpovídá: Ministerstvo dopravy v součinnosti s Ministerstvem životního prostředí 

Termín: rok 2010 58
Vyhodnocení z hlediska předmětu změny č. 7 ÚPNSÚ Klášterec nad Ohří:

Dle stanoviska KÚÚK ( dle § 51 stavebního zákona )  k návrhu změny je na základě úkolu č. 175 z PÚR 2008 území obce Klášterec n.O. ve výstupech ů ÚAP Ústeckého kraje součástí územního problému nadmístního významu dopravní infrastruktury s ozn. D/1 Koridor silnice I/13 v úseku Klášterec n.O. – hranice ÚK, nestabilizovaný návrh, ve kterém je poukazováno na nežádoucí kapacitní hrdlo v úseku I/13 Ostrov n.O. – Klášterec n.O.

Dále je město Klášterec n.O. součástí rámcově vymezeného území s charakteristickými specifickými problémy s ozn. D. Chomutovsko, Kadaňsko, ve kterém je poukazováno na vysoké nároky na změny v území týkající se dopravní infrastruktury s důrazem na přestavbu silnice I/13. Proto byl do ÚAP ÚK zapracován zpřesněný koridor republikového významu S10 (z PÚR 2008), koridor je sledován jako návrh PK2 o šíři 100 – 900 m.


Koridor silnice I/13, určený pro její zkapacitnění je v ÚPN SÚ Klášterec nad Ohří vymezen – v úseku od správního území Kadaň po východní okraj města Klášterec nad Ohří dojde k rozšíření stávající silnice na čtyřpruh a dále ve směru na Ostrov je vymezena trasa silničního obchvatu. V souvislosti se zkapacitněním resp. vymezením nové trtasy silnice I/13 jsou současně vymezeny plochy pro křižovatky se stávající silniční sítí.  


Záměry dle změny č. 7 nejsou s výše uvedenými záměry v rozporu.

Ad)
Koridory technické infrastruktury a souvisejících rozvojových záměrů



Území není dotčeno těmito koridory:

Soulad s územně plánovací dokumentací vydanou krajem:


Název dokumentace:



2. změny a doplňky ÚP VÚC SHP 

Pořizovatel:




Ministerstvo pro místní rozvoj ČR








regionální pracoviště Chomutov


Zpracovatel:




TERPLAN a.s.,Myslíkova 20,Praha 2


Datum zpracování:



prosinec 1999


Datum schválení:



leden 2002

          Územně plánovací dokumentací vydanou krajem jsou pro území obce Klášterec nad Ohří 2. změny a doplňky ÚP VÚC SHP schválené zastupitelstvem kraje 12.12.2001 a upraveným dle ust. § 187 odst. 7 stavebního zákona.

       Z této dokumentace   vyplývají následující záměry a limity, a změna č.7 ÚPN SÚ Klášterec nad Ohří tyto záměry a limity respektuje a jsou v souladu:

· VPS e9 – úsek Chomutovv průtah III.stavba – Klášterec n.O., zkapacitnění (okres Chomutov – katastrální území: Černovice u Chomutova, Málkov u Chomutova, Zelená, Ahníkov, Místo, Prunéřov, Vernéřov, Mikulovice u Vernéřova, Miřetice u Klášterce n.O.)

· VPS ozn.i – železniční trať ČD č. 140 a č.130 Klášterec n.O. – Ústí n.L., optimalizace (katastrální území v okresech Chomutov, Most, Teplice, Ústí n.L.)

· NRBK K 41 Svatošské skály (73) – Úhošť (15) 

· RBC č. 1183 Široký potok

-
Limity využití území:

-
hranice CHOPAV

-
území ložiskové ochrany (DP, CHLÚ, výhradní ložiska)

-
poddolované území

-
užší prozatímní OP PLZ; OP 2.stupně PLZ

-
vedení nadmístní technické infrastruktury vč. OP (VTL plynovod, el.vedení 400, 220 a 110 kV, tepelný přivaděč a vodojem, vybrané ČOV)

-
vedení nadmístní dopravní infrastruktury vč. OP (silnice I. a II. třídy; vybrané mosty na silnici; celostátní a regionální železniční trať)


Vazba na územní plán sídelního útvaru Klášterec nad Ohří:


Změna č. 7 územního plánu je nepodstatným zásahem do struktury sídelního útvaru, řeší 2 konkrétní podněty na změnu zastavěného a zastavitelného území.


Podrobnější územně plánovací dokumentace města Klášterec nad Ohří:


Samostatná urbanistická řešení byla vypracována v období 1994 - 2004 takto:

-
územní plán centrální městské zóny města


pořizovatel:



město Klášterec nad Ohří


poslední ukončená fáze:

neprojednaný návrh ÚPZ


datum poslední ukončené fáze:

1997


Není změnou č. 7 ÚPN SÚ dotčena.

-
územní plán průmyslové zóny


pořizovatel:



město Klášterec nad Ohří


poslední ukončená fáze:

vyhláška o závazných částech územního 






plánu


datum poslední ukončené fáze:

1997

Územní plán průmyslové zóny byl naplněn realizací rozhodujících ploch a technické infrastruktury vymezeného území.  Regulativy dosud nezastavěných ploch byly převedeny na úroveň územního plánu sídelního útvaru, přičemž průmyslová zóny ( PZ ) VERNE je hodnocena samostatným – specifickým funkčním i prostorovým regulativem.

Vymezené území PZ VERNE je doplněno rozšířeno zastavitelnou plochou Z7/1, plocha představuje rozšíření stávajícího výrobního areálu bez dalších požadavků na dopravní a technickou infrastrukturu.

-
regulační plán památkové zóny


pořizovatel:



město Klášterec nad Ohří


poslední ukončená fáze:

vyhláška o závazných částech regulačního 
 

                                   



plánu


datum poslední ukončené fáze:

1998, změna č. 1 - 2002, změna č. 2 - 2009.


Není změnou č. 7 ÚPN SÚ dotčena.

-
urbanistická studie sportovní a rekreační zóny


pořizovatel:



město Klášterec nad Ohří


poslední ukončená fáze:

projednaná urbanistická studie


datum poslední ukončené fáze:

2001


Není změnou č. 7 ÚPN SÚ dotčena.

2b)
Údaje o splnění Zadání










Zadání změny č. 7 územního plánu sídelního útvaru Klášterec nad Ohří bylo schváleno zastupitelstvem města v srpnu 2010.


Návrh změny územního plánu je vypracován v souladu se Zadáním změny č. 7. 


Z přípravných prací je přenesena úprava katastrální mapy, doplněná o vydaná územní rozhodnutí, stavební povolení a realizace staveb.


V návrhu změny č. 7 územního plánu KLNO jsou zapracovány  požadavky na zastavitelné plochy specifikovány v části c). Změny jsou označeny indexem Z7 a pořadovým číslem dle požadavků tohoto článku Zadání.

Ve změně č. 7 ÚPN SÚ  jsou tyto požadavky zapracovány v tomto rozsahu:

Z7/1

PV
Plocha průmyslové výroby



Plocha zpracována dle podmínek Zadání Z7

1,2851 ha

Z7/2

DV
Plocha drobné výroby a služeb

Plocha zpracována dle podmínek Zadání Z7, jedná se z´měnu využití zastavěného území.

2c)
Komplexní zdůvodnění přijatého řešení a vybrané varianty




včetně vyhodnocení předpokládaných důsledků tohoto řešení, zejména ve vztahu k rozboru udržitelného rozvoje území


Změna územního plánu je vypracována dle Zadání, schváleného v srpnu 2010 v rozsahu odpovídajícím předchozímu zákonu č. 50/1976 Sb., o územním plánování a  stavebním řádu. Skladba dokumentace a dílčí terminologie jsou upraveny ve smyslu platného stavebního zákona č. 186/2006 Sb. a souvisejících vyhlášek č. 500/2006 Sb., o územně analytických podkladech, územně plánovací dokumentaci a způsobu evidence územně plánovací činnosti a č. 501/2006 Sb., o obecných požadavcích na využívání území.


Rozbor udržitelného rozvoje nebyl vypracován.


Hodnocení území Klášterce nad Ohří, vyplývající z územně analytických podkladů – výňatek, odpovídající rozsahu změny č. 7 ÚPN SÚ: 


Rozvojové plochy pro rozvoj drobné výroby a služeb je zapotřebí umístit do průmyslových zón anebo do ploch, vyžadujících regeneraci.

V rámci nového územního plánu je vhodné:

-
prověřit původní komunikační koridor mezi ZKL a Jezerní Horou,

-
prověřit vyžití prostoru ZKL

-
prověřit celý prostor pod Šumnou na možnost výstavby vilové čtvrti s oživením původního tvarování území spontánní zelení včetně umístění golfového areálu, v tom případě pak revidovat současné zastavitelné plochy pro bydlení v bytových domech

-
stabilizovat trasu silničního obchvatu Klášterce


Vymezené území sídelního útvaru Klášterec nad Ohří je z hlediska problematiky územního plánování stabilním sídelním útvarem sa jednoznačně vymezenou urbanistickou koncepcí včetně systému ochrany přírodních a kulturních hodnot. Takto vymezená koncepce je změnou č. 7 ÚPN SÚ respektována, resp. je v rámci řešených úprav dále rozpracována.


Přijetí požadovaných změn nemění urbanistickou koncepci města ani zásadním způsobem sídelní strukturu nerozvíjí .



Předmětem změny je rozšíření průmyslové zóny Verne a to na podnět vlastníka stávajícího průmyslového areálu.
Stávající výrobní areál firmy FAB je v severní části průmyslové zóny Verne. Jedná se o výrobní kapacitu, která je do průmyslové zóny VERNE umístěna přesně v souladu s koncepcí města Klášterec nad Ohří na zajištění zdroje pracovních sil mimo resort energetiky.

Důvodem rozšíření je dostavba průmyslového areálu spočívajícího v prodloužení výrobní linky. Technologické rozměry a návaznost na stávající technologii vymezují rozměr potřebného pozemku. 



Přijetím tohoto podnětu vychází město Klášterec vstříc provozovateli výrobního areálu. Tento trend je součástí postupného naplňování kapacity průmyslové zóny, která je tak významnou alternativou pracovních sil v regionu vůči palivoenergetickému komplexu. 


Druhým podnětem změny územního plánu je vymezení části prostoru železničního nádraží v Klášterci nad Ohří pro areál drobné výroby a služeb, kterým je prodejna stavebnin. Přijetí tohoto záměru předcházela přípravná dokumentace investora, prokazující významný podíl využití železniční dopravy při zachování charakteru drážního skladového objektu, který se v prostoru této změny územního plánu nachází.


Územní systém ekologické stability





Prvky ÚSES nejsou změnou č. 7 ÚPN SÚ zasaženy. Zastavitelná plocha Z7/1 dodržuje distanci 45 m od trasy lokálního biokoridoru, přičemž tento distanční prostor je vyplněn travním porostem.


Provoz výrobního zařízení FAB není zdrojem ohrožení tohoto biotopu.


Významné krajinné prvky






V návrhu změny č. 7 ÚPN SÚ  nejsou prvky VKP dotčeny.


Chráněná území dle zákona 114/192 Sb.







Chráněná území nejsou změnou č. 7 ÚPN SÚ dotčena.


Posuzování vlivů na životní prostředí






V řešeném území nejsou navrženy stavby, jejichž parametry by vyžadovaly hodnocení vlivů na životní prostředí ( SEA ).

             Ochrana ovzduší








Provozem staveb  vyplývajících ze změny č. 7 územního plánu nebude dotčena kvalita ovzduší z hlediska emisních limitů


Záplavové území








Plochy využití území dle návrhu změny 7 nejsou umístěny v záplavovém území.


Vymezení ploch přípustných pro dobývání ložisek nerostů a ploch pro jejich technické zajištění










Ložiska nerostných surovin, resp. jejich CHLÚ nejsou změnou č. 7 dotčena.


Památková ochrana








Objekty a plochy, kterou jsou předmětem památkové ochrany, nejsou změnou č. 7 ÚPNSÚ dotčeny.


Ochrana přírodních minerálních vod





V řešeném území se vyskytují ochranná pásma l. a II. stupně zdrojů přírodních minerálních vod, plochy změny č. 7 jsou vymezeny mimo tato ochranná pásma.

SWOT analýza – Klášterecká oblast dle ÚAP:






Silné stránky

-
unikátní přírodní prostor podél řeky Ohře mezi Doupovskými a Krušnými horami

-
potenciál residenčního rozvoje sídel v unikátním přírodním prostředí

-
potenciál hospodářského rozvoje:


-
průmyslová zóna VERNE


-
rozvoj lázní


-
turistika, památky 

-
rozvoj území formou užití volného času – přímá návaznost na Krušné hory, údolí Ohře

-
posice území na celostátní železniční a silniční síti

-
posice území mimo soubor palivoenergetických provorů

Slabé stránky

-
chybí silniční obchvat Klášterce nad Ohří ( dále KLNO )

-
chybí nabídka kvalitního ubytování

-
veřejná vybavenost – vazba území na město Kadaň

-
zaniklé obce ( správní území KLNO ), Domašín

-
sídla mimo KLNO a Perštejn s minimálním počtem obyvatel

-
zanikající výroba v tradičních sídlech či provozech

-
exposice území nevhodnými plochami individuální rekreace- chatové osady v údolí Ohře

-
obce na pravém břehu Ohře jsou nedostatečně připojené na silniční síť

Příležitosti

-
posílení rekreačních schopností území v odpovídajících lokalitách ( Domašín, horská část obce Perštejn )

-
využití původních sídel pro alternativní bydlení

-
zapojení území do turistického systému Krušných a Doupovských hor ( jinak regionlní železnice, lanovky )

-
uspořádání kontaktního prostoru KLNO – Prunéřov – veřejná zeleň

-
regenerace vodohospodářských zařízení – vyčištění vodních toků

Hrozby

-
spontánní rozvoj neřešených prostorů zaniklých obcí

-
migrace nepřizpůsobilých obyvatel

-
ohrožení krajiny, vodohospodářského systému v plochách chatových sad

-
nevhodné využití zaniklých výrobních provozů

SWOT analýza – město Klášterec nad Ohří:





Silné stránky

-
historické sídlo bez periférií

-
stabilizované residenční plochy

-
probíhající regenerace sídlišť – reprofilace fasád, úprava parteru, obnova sídelní zeleně

-
stabilizovaná historická část obce – městská památková zóna

-
lázeňská zóna – nově vznikající tradice

-
zámek a park – unikátní sbírka dřevin

-
bezprostřední kontakt s okolní krajinou – jedinečné výhledy na Doupovské hory, zříceninu hradu Šumná

-
umístění města na silnici I/13

-
umístění města na hlavní železniční trati

-
výstavba průmyslové zóny VERNE

-
dostatečné plochy pro další rozvoj města

-
úplné vybavení technickou infrastrukturou 

-
horkovod ELPRU – Klášterec


-
funkční ČOV

-
plynofikace území

-
dostatečný zdroj vody

Slabé stránky

-
chybějící silniční obchvat 

-
zanikající tradiční výroba – porcelánka, ZKL, Korek

-
zanikající zemědělská výroba – areál Ciboušov

-
problematický průjezd ( jediný ) historickou částí města na opačný břeh Ohře

-
správa a rozvoj dalších sídel – Klášterecká Jeseň, Hradiště, Suchý Důl, Rašovice, Lestkov, 

-
zaniklá sídla ( Kunov, Pavlov, Potočná )

-
odstraněná sídla Vernéřov, Mikulovice

-
kontakt s prostorem elektrárny Prunéřov – odkaliště

-
celostátní dráha vytváří ( zvlášť po elektrifikaci ) urbanistickou bariéru, město neprosadilo mimoúrovňový nadjezd 

-
zahrádkové a chatové osady – spontánní rozvoj, nevhodné umístění v údolnici Ohře

-
panelové domy na sídlišti PANORAMA vytváření nevhodné dominanty města

Příležitosti

-
regenerace průmyslových ploch ve městě – ZKL, korek pro jiné využití

-
výstavba dopravního terminálu ČD, AD

-
připojení m.č. Rašovice novým silničním mostem  

-
propojení Klášterec - Kadaň
cyklostezkou a pěší stezkou podél břehu Ohře

-
komplexní prostor lázně – zámecký park s využitím Ohře – plovárna

-
přirozený nástup do prostoru Doupovských hor

-
vyčištění Ohře – odstranění zdrojů znečištění vody v úseku Boč - KLNO

-
další urbanizace  atraktivních ploch pro bydlení  

-
další rozvoj průmyslové zóny VERNE

-
rozvoj ostatních místních částí pro bydlení

-
vytvoření rozvojové osy Klášterec – Šumná – Klášterecká Jeseň

-
rehabilitace Mikulovic, obnova sídelní struktury 

-
obnova zaniklých sídel ( Kunov )

Hrozby

-
znehodnocení průmyslových ploch města další fragmentací, výstavbou nevhodných objektů bez řádné koncepce

-
necitlivé řešení silničního obchvatu – rozdělení sídelní struktury

-
záplavové území ( Ohře, potoky )

-
exposice východní části území


Úkoly pro územní plánování:
-
revize zastavitelných ploch dle ÚPNSÚ Klášterec nad Ohří

-
prověřit stávající sídelní strukturu – především sídlišť, vymezit plochy pro výstavbu hromadných garáží

-
další rozvoj města orientovat do lokality Šumná, území řešit územní studií či regulačním plánem s vymezením ploch pro bydlení, golf, lázeňskou část

-
omezit či jinak vyřešit chatovou zástavbu podél Ohře

-
prověřit komunikační propojení pro pěší a cyklo s Kadaní, Petlery, Domašínem

-
řešit osu KLNO – Klášterecká Jeseň včetně:


-
rehabilitace Šumburského statku


-
stabilizace prostoru zříceniny hradu Šumná

-
rozvoje residenčních ploch včetně další urbanizace do správního území obe Perštejn

-
řešit rozvoj ostatních sídel na podkladě zpracovaných urbanistických studií, popřípadě zdůvodnit jiné řešení

-
stabilizovat dopravní koridor – silniční obchvat KLNO – včetně.

-
vyhodnocení změny v dopravní situaci města


-
prověření potenciálu nového dopravního koridoru pro umístění dalších funkcí


Posuzování vlivů na životní prostředí


Z hlediska zjišťovacího řízení ve smyslu zákona č. 93/2004 Sb., kterým se mění zákon č. 100/2001 Sb. o posuzování vlivů na životní prostředí,  neobsahuje změna č. 7 ÚPN SÚ KLNO skutečnosti, pro které tento zákon předepisuje posouzení  vlivů na životní prostředí.


Vyhodnocení z hlediska § 55, odst.3 stavebního zákona:

Oprávněné důvody pro vymezení nových zastavitelných ploch ve smyslu ustanovení § 55, odst. 3 stavebního zákona:

Ad Z7/1 – plocha průmyslové výroby 1,2851 ha:



Stávající výrobní areál firmy FAB je v severní části průmyslové zóny VERNE. Jedná se o výrobní kapacitu, která je do průmyslové zóny VERNE umístěna přesně v souladu s koncepcí města Klášterec nad Ohří na zajištění zdroje pracovních sil mimo resort energetiky.



Změna č. 1 územního plánu řeší rozšíření průmyslové plochy vymezené v platné ÚPD na rozšíření průmyslové haly na p. p. č. 900/14 a 900/12 v k. ú. Vernéřov.  Důvodem je požadavek na specifický tvar pozemku, který vyžaduje výrobní linka firmy FAB resp. její rozšíření. Změnou č. 7  za tímto účelem není dotčena koncepce průmyslové zóny ani její vazby na navazující krajinu resp. krajinný ráz.

Ad Z7/2 – změna využití zastavěného území z plochy dopravní pro ČD a ČAD na plochu drobné výroby a služeb 

Představuje alternativu využití stávající skladového objektu vlakového nádraží pro stavebniny resp. subjekt podnikající mimo přepravní služby dráhy.

2d)
Informace o výsledcích vyhodnocení vlivů na udržitelný rozvoj území 

spolu s informací, jak bylo respektováno stanovisko k vyhodnocení vlivů na životní prostředí, popřípadě zdůvodnění, proč toto stanovisko nebo jeho část nebylo respektováno.


Posouzení vlivů na životní prostředí nebylo zpracováno – dotčený orgán neuplatnil jeho zpracování v rámci projednání Zadání změny č. 7. 


Racionální rozšíření průmyslové zóny vyplývá z posice současného výrobního areálu FAB na jejím severním okraji, rozměr rozšíření odpovídá požadavku na umístění konkrétní výrobní linky. Rozšířením nejsou dotčeny krajinné a ni přírodní hodnoty nezastavěného území. Rozhodující výměru představuje zábor ZPF v kultuře trvalého travního prostu, přičemž tento TTP není využíván pro zemědělskou výrobu, periodické kosení travního porostu vyplývá ze zákonných požadavků na správu a údržbu zatravněných ploch.

2e)
Vyhodnocení předpokládaných důsledků navrhovaného řešení


na  zemědělský půdní fond a  pozemky, určené k plnění funkce lesa



Výčet definovaných zastavitelných ploch:



celkem

zábory ZPF

Z7/1

PV
průmyslová výroba



1,2851 ha 
0,8521 ha

Poznámka:
Zábory ZPF  pro Z7/1 jsou mimo zastavěné území.



Změna využití zastavěného území ad Z7/2 je mimo ZPF.

Zábory ZPF pro zastavitelné plochy:









Z7/1

k.ú.  Vernéřov





parcely č. 
878/1

orná půda
0,2001 ha
2.22.13 – V.





900/12

TTP

0,6520 ha
2.48.11 – IV.





900/14

ostatní

0,4330 ha


Údaje o areálech a objektech staveb zemědělské prvovýroby a zemědělských usedlostech a o jejich předpokládaném porušení


V území, vymezeném ÚPN SÚ se areály zemědělské prvovýroby nevyskytují. Zemědělské usedlosti již změnily vlastnické vztahy a nejsou v přímé souvislosti se správou a údržbou ZPF.



Údaje o uskutečněných investicích do půdy za účelem zlepšeni půdní úrodnosti (meliorační a závlahová zařízeni apod.) a o jejich předpokládaném porušení


Zastavitelná plocha Z7/1 zasahuje do ploch meliorací a navazujících otevřených i trubních systémů odvodu vod. Plochy meliorací budou v prostoru zastavitelné plochy zrušeny, trubní rozvody lze odstranit výhradně za podmínky, že přímo souvisejí se zrušenými plochami meliorací. 


Údaje o uspořádáni zemědělského půdního fondu v území, opatřeních k zajištění ekologické stability krajiny a významných skutečnostech vyplývajících ze schválených návrhů pozemkových úprav a o jejich předpokládaném porušení


Předmětná dokumentace je ÚPN SÚ, která je zaměřena na uspořádání a rozvoj zastavěného a zastavitelného území. Koncepční vztah k ZPF nelze vymezit.


V bezprostředním okolní  změny Z7/1 ÚPN SÚ lze ZPF hodnotit takto:


Severní a východní hranice ÚPN SÚ navazuje na trvalý travní porost bez intenzivní rostlinné výroby.  Plocha travních porostů je udržována v rozsahu stanoveném zákonem (  2 x do roka sečení ).

Mezi navrženou plochou Z7/1 a plochou pro specifickou průmyslovou výrobu ( fotovoltaickou elektrárnu ) není enklávou nevyužité orné půdy, zadaný rozměr plochy Z7/1 lze tedy akceptovat bez další úpravy tohoto tvaru.


Zdůvodněni, proč je navrhované řešeni ve srovnám s jiným možným řešením nejvýhodnější z hlediska ochrany zemědělského půdního fondu a ostatních zákonem chráněných obecných zájmů.


Změna územního plánu reaguje na podnět právnické osoby ( firma FAB ) a odpovídá jeho přesnému záměru. Jedná se o záměr, vycházející z funkčního výrobního areálu, rozšíření pak odpovídá sdané technologii výroby resp. požadavku na její rozšíření. 


Textová část odůvodnění obsahuje 11 listů textové části dle následujícího obsahu:
        

2a)
Vyhodnocení koordinace využívání území z hlediska širších vztahů v území
6
2b)
Údaje o splnění Zadání







12

2c)
Komplexní zdůvodnění přijatého řešení a vybrané varianty




včetně vyhodnocení předpokládaných důsledků tohoto řešení, zejména 

ve vztahu k rozboru udržitelného rozvoje území




12

2d)
Informace o výsledcích vyhodnocení vlivů na udržitelný rozvoj území 

spolu s informací, jak bylo respektováno stanovisko k vyhodnocení vlivů 

na životní prostředí, popřípadě zdůvodnění, proč toto stanovisko nebo 

jeho část nebylo respektováno.






16

2e)
Vyhodnocení předpokládaných důsledků navrhovaného řešení


na  zemědělský půdní fond a  pozemky, určené k plnění funkce lesa

17

Výkresová část obsahuje 3 grafické přílohy v tomto složení:



2a)
koordinační výkres




1 : 10 000


2b)
výkres širších vztahů




1 : 50 000


2c)
výkres předpokládaných záborů půdního fondu

1 : 10 000
( výřezy )





