Zasady pro pronajem bytu ve vlastnictvi
Mésta KlasSterec nad Ohri

schvaleno Radou mésta Klasterec nad Ohii dne 15.11.2007 ¢&islo usneseni 882/20/2007
(Gplné znéni)

Clanek I.
Z.akladni ustanoveni

Meésto Klasterec nad Ohti, jako vlastnik bytovych domt a bytl, uspokojuje pronajmem byt
potteby obcanii mésta.

K hospodateni s domovnim a bytovym fondem je na zakladé mandatni smlouvy ze dne
29.12.2000 v platném znéni s dodatky mandatni smlouvy ¢. 1-6 povéiena Méstska energie
s.r.0., Pod Stadionem ¢islo popisné 415 (déle jen povéfeny spravce).

Byty se pronajimaji ve stavu zplsobilém k fddnému uzivani. Neopravené byty lze
pronajmout, pokud se ndjemce s pronajimatelem dohodne, Ze ndjemce provede upravy
pfedavaného bytu. Soucasné se najemce a pronajimatel dohodnou o vzajemném vymezeni
prav a povinnosti.

Dluhy ndjemct vici Méstu Klasterec nad Ohii vzniklé z titulu neuhrazeného ndjmu nebo
sluzeb poskytovanych v souvislosti s uzivdinim bytu nelze pfevadét na tieti osoby. Tyto
budou vymahany obcanskopravni cestou.

U ngjemnikt, ktefi maji uzavienu smlouvu na dobu urcitou, a jsou dluzniky na ngjemném a
sluzbach souvisejicich s uzivanim bytu, mize byt najemni smlouva prodlouzena pouze
v pripad€, ze nejpozdéji v den skonéeni platnosti ndjemni smlouvy bude cely dluh uhrazen.
V ptipad€ uzavieni splatkové dohody, musi byt dluh uhrazen nejpozdéji do Sesti mésict od
skonceni platnosti ngjemni smlouvy a smlouva bude o téchto Sest mésici povefenym
spravcem prodlouZena.

Poplatek z prodleni nebude promijen na zdkladé jednotlivych Zadosti nijemct. Podané
zadosti nebudou feSeny. O tom, jak bude nalozeno s dluznym poplatkem z prodleni
rozhoduje do vyse 20.000,- rada mésta a nad ¢astku 20.000,- K¢ rozhoduje zastupitelstvo
mésta. (Zakon ¢. 128/2000 Sb.)

Pronajimatel mtize vypovédét najem bez piivoleni soudu:

- jestlize ndjemce nebo ti, kdo s nim bydli, pies pisemnou vystrahu hrubé porusuji
dobré mravy v domé

- jestlize najemce nezaplatil ndjemné a thradu za plnéni poskytovana s uzivanim
bytu ve vysi odpovidajici trojnasobku mési¢niho najemného

- ma-li ndjemce dva nebo vice bytil

- neuziva-li ndjemce byt bez vaznych diivodi nebo byt bez vaznych divodi uziva
jen obcas



Pisemnéd vypovéd pronajimatele musi byt dorucena ndjemci s upozornénim na moznost
podat do Sedesati dnii Zzalobu na neplatnost vypovédi k soudu.

8. O ukonceni ngjemni smlouvy na dobu neurcitou vypovédi, rozhoduje rada meésta. U
vypovedi, kde je ndjemni smlouva uzaviena na dobu urcitou, rozhoduje OSB. ( usneseni RM
¢islo 68/7/2006 ze dne 27.06.2006).

9. Kontrolu dodrzovani téchto zasad je povéfen odbor socidlnich véci, Skolstvi a bytové
politiky Méstského uradu v Klasterci nad Ohti (dale OSB) v soucinnosti s bytovou komisi.

Clanek II.
Clenéni bytového fondu

1. Povéfeny spravce upfesiiuje 1x meésicné OSB piehled o uvolnénych, opravenych a
pronajatych bytech a informuje vlastnika bytového fondu o Zzalobach podanych
k okresnimu soudu.

2. Povéfeny spravce vede seznam i nové postavenych bytli v majetku mésta. Zpracovava
tzv. pasport bytu a evidenéni list, ktery je soucasti najemni smlouvy. Najemni smlouva u
nov¢ pridélovanych byt se uzavird na dobu urcitou do jednoho roku, u socidlnich byt
na dobu do Sesti mésicli. V pfipadé¢ zdjmu obou stran bude béZzné prodluzovana
pisemnymi a ¢islovanymi dodatky, a to maximaln¢ o dobu Sesti mésicti u socialnich bytt
a dobu maximalné jednoho roku u byt standardnich, nadstandardnich, byti na tzv.
svépomocné opravy a byta zvlastniho urceni.

3. Pfi sjednani ngjemni smlouvy je budouci najemce povinen slozit piedepsanou penézni
jistotu tzv. kauci. Ndjemce je povinen doplnit penézni prostfedky na pivodni vysi, pokud
pronajimatel tyto penézni prosttedky opravnéné Cerpal, a to do jednoho mésice.

4. Byty se ¢leni na:

a) socialni
jednd se o byty se zdkladnim ndjemnym pieduréené k feSeni zivotnich a
socidlnich probléml zadatell. Ve mésté KlaSterec nad Ohii se jednd o byty
velikosti 0+1 (garsoniéra), byty o mensi podlahové plose na ubytovné v ulici
Osvobozena 556 v Klasterci nad Ohfi ur¢ené k okamzitému pfidéleni OSB,
BK nebo RM. Nijemné je zde stanoveno radou mésta v souladu s kazdoro¢ni
upravou postupu pii jednostranném zvyseni ndjemného tzv. uvolnéni regulace
najemného a najemce neni povinen skladdat kauci. Négjemni smlouva je
uzavirdna na dobu urcitou nejdéle na Sest mésict.

b) standardni
jednd se o byty bez sniZzené kvality se standardnim vybavenim a smluvnim
najjemnym. Soucasti niajemni smlouvy je povinnost ndjemce slozit pred
uzavienim smlouvy k rukdm pronajimatele kauci. Kauce je stanovena pevnou
¢astkou u bytt o velikosti 1+1 ¢ini 5.000,- K¢, u byt 1+2 ¢ini 6.000,- K¢ a u
byt 1+3 a vétsich ¢ini 7.000,- K¢. Ngjemni smlouva je uzavirdna na dobu
urc¢itou nejdéle jednoho roku.

¢) nadstandardni



tyto byty lze pronajmout bez bytového potradniku. Vyse kauce €ini trojnasobek
meésicniho najemného (zdkladniho) a zajemce musi prokazat, ze ke dni vzniku
najmu je ze svych piijma schopen platit sjednané najemné. Uvolnény byt je
nabizen formou inzerce. V ptipad¢ vice zdjemcti rozhoduje rada mésta.

d) zvlastniho urceni

jedna se o byty zvlast upravené pro bydleni osob s té¢zkymi a zavaznymi
zdravotnimi pohybovymi problémy. Podminky pro takto ptid€leny byt jsou
stanoveny v piiloze 1 téchto zasad.

e) sluzebni byty

jedné se o byty vdomech a jinych objektech ve vlastnictvi Mésta Klasterce
nad Ohfi, uréené pro ubytovani osob, které budou v téchto bytech bydlet ze
sluzebnich davodi.

Tyto byty budou pronajimany jednotlivym zameéstnavatelim, fyzickym nebo
pravnickym osobam, ktefi o prondjem bytu pozadaji. Zaméstnanci téchto
zam¢stnavatelt pak budou uzivat byty na zadkladé¢ podnajemnich smluv
uzaviranych s témito zaméstnavateli. S uzavienim kazdé podnajemni smlouvy
musi vyslovit souhlas rada mésta. (Tuto pravomoc delegovala RM na svém
zasedani dne 18.9.2003 na OSB.)

Podminky uzavirani podnajemnich smluv jsou stanoveny v ¢lanku VIII. téchto
zasad.

Clanek ITI.
Prijimani Zadosti o pronajem bytu ve vlastnictvi mésta

1. Zadost o pronajem bytu ve vlastnictvi mésta mohou podat ob¢ané, ktefi spliuji tyto
podminky:

jsou plnoleti a jsou obéany CR nebo ob&any statu EU

nejsou a za posledni tfi roky nebyli vlastniky, spoluvlastniky ani néjemci
bytového domu nebo bytu (tuto podminku musi splnit i osoby, které jsou v
zadosti uvedeny, ze se do bytu nast¢huji spolu s Zadatelem)

nemaji uzavienu najemni smlouvu s jinym vlastnikem na dobu neurcitou

nemaji podanou zadost o ptidéleni bytu u jiného ufadu ¢i zaméstnavatele

nemaji dluhy viici méstu

maji trvalé¢ bydlist€¢ na tzemi obce, popf.jsou zaméstnani nebo provozuji
vydelecnou ¢innost na uzemi obce nebo v jejim okoli

souhlasi, aby s1 Mésto Klasterec nad Ohii uvadéné skutecnosti ovétilo

souhlasi, aby osobni tidaje byly pouzity pro tcel feSeni zadosti

Zadost o prondjem bytu bude podavana na pifedepsaném formulafi véetné provérovaciho

listu a pfijimana posStou, faxem nebo osobnim podanim v podatelné méstského tradu.

Nalezitosti podané Zadosti o pronajem bytu

jméno a pifjmeni Zadatele, datum narozeni (popt. RC), adresa trvalého pobytu,
adresa pro dorucovani pisemnosti, kontaktni adresa popf. telefonni ¢islo

pocet osob, které se do bytu nastéhuji s Zadatelem, jejich vztah k zadateli a datum
narozeni

pozadovana velikost bytu (pouze jedna)



- pfed zatfazenim do bytového poradniku dolozi uchaze¢ potvrzeni, zda je
vydélecné Cinny

- podpis prilohy k zadosti o byt (prohlaSeni)

- doklad o tom, ze Zadatel ma trvalé bydlist¢ na tzemi mésta Klasterce nad Ohfi,
nebo provozuje vydéleCnou ¢innost (je zaméstnan) ve mésté Klasterec nad Ohii
popi. vjeho okoli (vyjimku lze udélit u byth na tzv. svépomocné opravy
s finan¢ni Ucasti Zadatele, nadstandardnich bytti a bytd zvlastniho urceni).

Clanek IV.
Zpracovani zadosti

1. Prijata zadost opatfena razitkem podatelny Méstského uradu v Klasterci nad Ohii je po
provéteni zapsana do seznamu uchazecl o byt a zéjemce je pisemné vyrozumeén o piijeti
zadosti.

2. Do seznamu uchaze¢ii nebude zatazen nebo bude ze seznamu vyfazen zadatel, ktery ma
viuci Méstu Klasterec nad Ohfi dluh, Zadatel za kterého byl dluh uhrazen v souladu
s ¢lankem VI. bod 1) dale ten, ktery nema trvalé bydlist¢ v Klasterci nad Ohii nebo
nedoloZi, e zde pracuje nebo podnika. Zadatelem o pronajem obecniho bytu nemiize byt
osoba, proti které byla v minulosti podana zaloba k soudu na piivoleni vypovédi ndjmu
z bytu, Zadatel, ktery je najemcem bytu jiného vlastnika s ndjemni smlouvou na dobu
neuréitou nebo ten, ktery uziva byt na zakladé jiného pravniho titulu nez najmu. Zadosti
0 prongjem byt ve vlastnictvi mésta jsou provétovany priubézné, lze tedy vyradit jiz
prijatou zadost dodate¢né.

3. Zadosti o pfednostni prondjem bytu jsou postoupeny k projednani bytové komisi a
nasledné radé¢ mésta ke schvaleni. Toto ustanoveni se netykd bytl o velikosti 0+1
(garsoniér) nebo okamzitého umisténi na Ubytovné Osvobozend 556. V téchto ptipadech
rozhoduje OSB s tim, Ze o svém rozhodnuti vyrozumi dodatecné bytovou komisi nebo
radu mésta. Pfijem zadosti o byt mize byt na zaklad¢ usneseni rady mésta zastaven na
dobu urcitou, a to i pfijem Zadosti o pfednostni prondjem.

4. N4ajemni byty jsou ptridélovany tak, Ze na kazdy uvolnény byt vystavi povéteny spravce
tzv. ¢islovanou hlasenku o volném i opraveném bytu. Na zakladé hlaseni o skoncené
opravé bytu vyda OSB rozhodnuti o pronajmu bytu. Vyjimku tvoii pfidélovani byt na
tzv. svépomocné opravy.

Clanek V.
Bytovy poradnik
Odbor socidlnich véci a bydleni sestavuje z Zadosti zapsanych do seznamu uchazect 2x
ro¢né¢ poradnik. Potadnik je po projednani v bytové komisi predkladan radé mésta ke

schvaleni.

Kazda zména v poradniku musi byt vzdy schvélena radou mésta.



Do bytového potadniku jsou zatazovani uchazeci, ktefi podali zadost v poradi podle dne
podani zadosti. Do potfadniku se zapise i ten uchazec, ktery v piedchozim potadniku jiz byl
zapsan, ale nebyl mu dosud pronajat byt.

Poradnik je sestaven podle velikosti pozadovaného bytu, u kazdé velikosti bytu se stanovuje
pocet 10 uchazect. V piipadé jeho vykryti v daném pololeti je bytovy pofadnik doplnén a
znovu schvélen radou mésta.

Odmitnuti bytu z divodu nevhodné lokality se nepovoluje, vyjimku tvoii pouze odiivodnéné
a potvrzenim podlozené diivody. Uchazec, ktery byt odmitne bude z pofadniku i ze seznamu
uchazec¢li vyfazen stim, ze mu bude umoznéno podat si novou zadost. Vytazen bude i
uchazec, ktery byt nepievezme ve stanoveném terminu.

Bytovy potadnik je zvetejiiovan zptisobem obvyklym tj. na vyvésni desce Méstské energie
s.r.0., Pod Stadionem 415 v Klasterci nad Ohfi a na webovych strankdch Mésta Klasterec
nad Oh#i. Seznam uchazecl o pronajem bytu ve vlastnictvi mésta je k nahlédnuti na OSB.

Byt nebude pronajat zadatelim, ktefi neprokazi, ze vySe jejich piijmt po odecteni
predpokladaného najemného a predpokladanych nakladl na sluzby spojené s uzivanim bytu,
dosahuje alespon castky zivotniho minima. Uchaze¢, ktery tuto podminku nesplituje v dobé
provéfovani,ma moznost dolozit vysi dostacujiciho pfijmu po cely nésledujici kalendarni
rok. Neucini-li tak, bude jeho zadost vyfazena i ze seznamu uchazecli o pronajem bytu ve
vlastnictvi mésta s tim, ze mu bude umoznéno podat si zddost novou.

Clanek VI.
Uzavirani smluv mimo poradnik

1. Uzavieni nijemni smlouvy mimo pofadnik je mozné v ptipadech, kdy Zadatel o byt
pfistoupil k zavazku pfedchoziho nijemce (tj. k thradé¢ dluzného n4jemného a sluzeb
spojenych suzivanim bytu bez poplatku z prodleni) a tento zavazek ptedchoziho
najemce méstu jednorazové uhradil. Dluznik uzavie pisemnou dohodu o ukonceni
najemni smlouvy. Toto ustanoveni 1ze pouzit i v ptipadé€, zanikl-li ndjem uplynutim doby,
na kterou byl sjedndn. Uhrada poplatku z prodleni se ¥idi ¢lankem I. bod 6. Zajemce
pievezme tento byt bez potifebnych oprav, které by jinak provedl povéieny spravce. Byt
bude v nové najemni smlouvé zatazen do kategorie standardni s pfislusSnym najjemnym a
kauci. Zadatel musi spliiovat podminky pro zafazeni uchazede o pronijem bytu ve
vlastnictvi mésta a musi mit podanou zadost o pronajem bytu. Sporné piipady rozhodne
rada mésta. VySe zavazku bez poplatku z prodleni musi ¢init nejméné 20.000,- K¢ u byt
0+1 a 1+1, 30.000,- K¢ u bytd 1+2 a 50.000,- K¢ u bytii 1+3 a vétsich. Na predchoziho
najemce-dluznika bude nadéle nahlizeno jako na dluZznika a nebude mu umoznéno podat
si novou zadost o byt.

2. Nadstandardni byty jsou nabizeny k prondjmu formou inzeratu a pii vySSim poctu
zdjemcl rozhoduje rada mésta. Uvolnény byt lze pronajmout po slozeni kauce tj.
trojnasobku zékladniho mési¢niho ndjmu a po prokazani zaruky splaceni ndjemného t;.
majetkovymi poméry zadatele (vySe pfijma c¢lenit domacnosti, apod.). Podminkou je
podana Zadost o prondjem bytu a splnéni kritérii pro zafazeni do seznamu uchazect o
pronajem bytu. Vyjimku udéluje RM.



Obsazeni bytli zvlastniho urceni je schvalovdno radou meésta na zdkladé postupu
uvedeného v ptiloze Cislo 1 téchto zésad.

Byty o velikosti 0+1 jsou urcené k okamzitému piidéleni OSB obcantim, ktefi se nikoli
vlastnim zavinénim dostali do svizelné situace. Prondjem bytu bude projednan v bytové
komisi, a to 1 dodate¢né. U téchto byti je stanoveno zakladni najemné a ndjemce neni
povinen skladat kauci. Zadatelem nemiize byt ob&an, ktery ma jakékoli dluhy vii¢i Méstu
Klasterci nad Ohfi.

Bytové néhrady, poskytnuti ndhradniho ubytovani a pfistiesi na zakladé pravomocnych
rozhodnuti soudu a zadosti o umisténi v ubytovné podléhaji schvéaleni méstskou radou
nebo piislusnym odborem popi. bytovou komisi. Bytové nahrady jsou poskytovany na
dobu urcitou a jsou vazany na povinnost vyklizeni bytu.

Mimo pofadnik lze upfednostnit pronidjem bytu, ktery byl zrenovovan na naklady
najemce se souhlasem meésta, ten chce byt opustit a nedafi se mu najit zajemce v potadi,
ktery by mu byl ochoten ¢ast téchto ndkladt uhradit.

Zadatel nesmi mit vlastni bydleni nebo se ho z tohoto diivodu zbavit. Byt je veden jako
standardni, se smluvnim ngjemnym a slozenim kauce.

Byty na tzv. svépomocné opravy jsou pifidélovany dle podminek piilohy ¢islo 2 téchto
pravidel.

Mimo potadnik lze uptfednostnit pridéleni jiného bytu ze zdravotnich divoda Zadatele
s tim, ze stavajici byt bude soub&zné s piidélenim bytu nového, vracen méstu. Divodem
je napf. potieba bytu v niz§im patie nebo v domé s vytahem. Zadost musi byt doloZena
vyjadfenim l1ékate. Podminky zakotvené v ptivodnich smlouvéch ziistanou zachovany.

Clanek VII.
Vymény byti

Ucastnikem dohody o vyméné bytu nemizZe byt na jedné strané nijemce a na strané
druhé osoba, ktery byt uzivé na zdklad¢ jiného pravniho titulu.

K bytlim, které jsou pfedmétem vymény musi existovat platna najemni smlouva a zadost
o schvaleni dohody o vymén¢ bytu musi mit pisemnou formu na ptedepsaném tiskopise.

Pokud jsou ucastniky dohody manzelé, musi dohodu o vymén¢ bytu uzavirat oba. Pokud
je byt ve spoleném najmu vice osob musi s vyménou souhlasit vSichni spolecni
najemci.

Souhlas s vyménou bytu podléha projednani v bytové komisi pfipadné radé¢ mésta. Pti
odepfeni souhlasu pronajimatele s vyménou bytu, mize souhlasny projev viile nahradit
pouze soud.

U vymeén bytd, které jsou ve vlastnictvi Mésta Klasterce nad Ohfi, budou stavajici
podminky zakotvené v piivodnich ndjemnich smlouvach, zachovany.



Zadostem o pronijem mensiho bytu nebo Zadostem o vydani souhlasu s dohodou o
vymeéné bytu bude vyhovéno najemnikiim, kteti méstu dluzi, a timto zptisobem ziskaji
byt s mensi podlahovou plochou a jsou ochotni sviij dluh splécet.

Odstoupeni od dohody o vyméné bytu, u které jiz byl vysloven souhlas musi byt pisemné
oznameno OSB, Méstské energii s.r.o., nebo bytové komisi bez zbytecného odkladu.
Vyuzitim tohoto prava neni dotéena povinnost k ndhrad¢ skody.

Souhlas s dohodou o vyméné bytu pozbyva platnosti uplynutim tfi mésict ode dne
schvaleni, pokud nebyla vymeéna v této lhiteé provedena.

Clanek VIIL.
Podnajmy

Najemce muze prenechat byt nebo jeho ¢ast do podnajmu na dobu uréenou v pisemném
vyhotoveni podndjemni smlouvy, jen s pisemnym souhlasem pronajimatele.

PoruSeni této povinnosti se povazuje za poruSeni povinnosti ndjemce a je vypovédnim
divodem. Podngjemni smlouva je nutnou piilohou zadosti o vydani souhlasu
s podndjemni smlouvou. Na zadosti bez pfiloZzené podnidjemni smlouvy nebude bran
zfetel.

Souhlas s podndjemni smlouvou je vydavan OSB po projednani v bytové komisi, kterd
posoudi, zda podndjmem nedojde ke zhorSeni podminek bydleni, a provéii divod pro
poskytnuti podnajmu.

Podnajem sjednany bez urcéeni doby skonc¢i nejpozdéji se zanikem ndjmu.

Najemce odpovidd pronajimateli za fadné uzivadni bytu a ostatnich prostor i1 za
podnéjemce.

Cena za podnijem je stanovena dohodou, nesmi obsahovat neopravnéné naklady a
nepiiméteny zisk.

Podnajem zanikd dohodou nijemce s podnijemcem, uplynutim sjednané doby
podngjmu, vypovédi nebo zdnikem ndjemniho vztahu. Po skonfeni podnajmu nema
podndjemce pravo na nahradni podnéjem.

Clanek IX.
Prihlasovani osob do bytu

N4jemce je povinen pisemné¢ oznamit pronajimateli veskeré zmény v poctu osob, které
Ziji s ndjemcem v byté, a to do 15 dnli ode dne, kdy ke zmén¢ doslo. Nesplnéni této
povinnosti se povazuje za hrubé poruseni povinnosti a je vypovédnim divodem bez
piivoleni soudu.



Jestlize najemce zemie nebo opusti trvale spole¢nou domacnost, stadvaji se najemci
(spole¢nymi najemci) jeho déti, rodice, sourozenci, zet’ a snacha, ktefi prokazi, ze s nim
zili v den smrti nebo trvalého opusténi spoleéné domécnosti a nemaji vlastni byt.

Spole¢nymi najemci se stavaji také vnuci najemce a ti, kteti peCovali o spolecnou
domaécnost zemielého ndjemce nebo na ného byli odkdzani vyzivou, jestlize prokazi, ze
s nim zili ve spoleéné domacnosti neptetrzité alespoil po dobu tii let a nemaji vlastni byt.

Jde-li o osoby, které najemce do bytu pfijal az po sjednani najemni smlouvy (druh,
druzka), vztahuje se na tyto osoby pfipadny piechod prav pouze tehdy, jestlize se na tom
najemce a pronajimatel pisemné dohodli. Ve méste¢ Klasterci nad Ohii se povazuje
dohoda za uzavienou, jestlize jsou v rodin¢ nezletilé déti. Vyjimku lze udélit radou
meésta.

Ptihlasovani k trvalému pobytu se fidi zdkonem 133/2000 Sb. Pii pfihlaSeni je obcan
povinen vyplnit a podepsat ptihlasovaci listek k trvalému pobytu a dolozit pravni titul,
ktery ho opraviiuje k uzivani predmétného objektu (bytu nebo domu).

Clanek X.
Prechodna, zruSovaci a zavérecna ustanoveni

Tyto zésady jsou zdvazné pro hospodafeni s bytovym fondem ve vlastnictvi M¢sta
Klasterec nad Ohii a jsou upraveny v souladu se zakonem ¢islo 107/2006 Sb. s platnosti
od 1.4.2006 a zdkonem C¢islo 151/2007 Sb. o maximalnich pfirastcich mési¢niho
najemného.

Dnem uc¢innosti téchto zasad se zrusuji vSechna predesla usneseni rady mésta, tykajici se
zpusobu pronajimani byti.

Stavajici i nové prijaté zadosti o pronajem bytu se fidi t€émito pravidly.

Clanek XI.
Ucinnost

Tyto zésady byly projednany v Rad¢ mésta KlaSterec nad Ohii dne 15.11.2007 a schvéleny
usnesenim c¢islo 882/20/2007.

Jan Houska
starosta mésta



Piiloha ¢. 1

Pronajem bytu zvlastniho urceni v objektu ,,Union*.

Byty zvlastniho urceni jsou podle § 9 zdkona ¢islo 102/1992 Sb. byty zvlast' upravené pro
bydleni zdravotné postizenych osob. Tyto byty byly potizeny ze statnich prostiedkli a ndjemni
smlouvy lze uzaviit jen na doporuceni krajského Ufadu, ktery si pfed vydanim doporuceni
vyzada stanovisko Vladniho vyboru pro zdravotné postizené ob&any Ceské republiky.

1. V Klasterci nad Ohii se jedna o byty v ulici Prazska ¢islo popisné 106 byty cislo 5,6,7,8
a Cislo popisné¢ 107 byty cislo 1,2,3, a 4. Byty jsou bezbariérové a jsou urCeny
prednostné pro osoby pohybujici se pomoci invalidniho voziku.

2. Podminky pro pronajem bytu zvlaStniho urceni se obecné fidi Zasadami pro prondjem
bytl ve vlastnictvi mésta. (zptisob podavani zadosti, jejich provéfeni a kone¢né schvaleni
radou meésta).

3. N4ajemné je stanoveno zdkladni a nesklada se penézni jistota tzv. kauce.

4. Ostatni prava a povinnosti vyplyvajici z ndjemniho vztahu jsou obsaZena v pravnich
predpisech zejména v zédkoné Cislo 40/1964 Sb., v platném znéni (obcansky zakonik),
vladnim nafizeni ¢islo 258/1995 Sb., o drobnych opravach v byt¢ a dalSich).

5. Najemni smlouvy na byty zvlaStniho ur€eni jsou uzavirdny na dobu urcitou jednoho
roku. Pokud obec prokazatelné¢ neeviduje zadnou zadost zdravotné postizené osoby o
najem bytu, mizZe uzaviit ndjemni smlouvu s jinou osobou, avSak pouze na dobu urcitou,
nejdéle vzdy na jeden rok.



Piiloha ¢&. 2

Pronajem bytii s provedenim svépomocnych oprav za finan¢ni
ucasti budouciho najemnika.

Jedna se o uvolnéné byty, jejichZ oprava vyzaduje znacné finanéni prostfedky na opravu a tyto
byty byly spravcem Méstské energie s.r.0. k realizaci navrzeny.
Byty lze pronajmout pfednostné pfi splnéni nasledujicich podminek :

a) Rozsah oprav musi byt pfiblizné vycislen a musi pfesahovat ¢astku 100. 000 K¢ u bytd o
velikosti 1+1, ¢astku 120.000,- K¢ u bytd 1+2, ¢astku 140.000,- K& u byt 1+3 a ¢astku
160.000,- K¢ u byt 1+4.

b) Zajemce musi spliovat podminky pro zatazeni do seznamu uchazecti o byt a musi prokézat,
ze je ze svych ptijml schopen platit sjednané ndjemné.

¢) Do oprav se zapocitavaji 1 zafizovaci predméty bytu, pokud budou soucasti objednavky:.

d) VysSe ¢astky na opravu prednostniho prondjmu bytu ve vlastnictvi mésta podle bodu a) musi
byt slozena nejpozdéji do 60-ti kalendarnich dnli ode dne schvéleni radou mésta v souladu s
pfilohou €. 1 najemni smlouvy. Pokud tato lhita dodrzena nebude, bude tento byt nabidnut
jinému zajemci za stejnych podminek.

e) Pokud dojde k uzavieni najemniho vztahu, je pronajimatel ( povéfeny spravce) povinen
provést opravu ve lhit€¢ dvou mésicit od podpisu smlouvy . Po dobu oprav bude najemci
uctovano najemné ve vysi 50 % zakladniho nijemného a zaloh na sluZzby souvisejicich
s ngjemnym.

f) Seznam zadateli na pronajem byt tzv. ,, na svépomocnou opravu“ nebude samostatné
veden, informace o bytech navrzenych na tzv. svépomoc lze ziskavat pribézné u poveéfeného
spravce tj. Mgcstskd energie Klasterec nad Ohii s.r.o., Pod Stadionem 415 se sidlem
v Klasterci nad Ohfi, pfipadné¢ na odboru socidlnich véci, Skolstvi a bytové politiky
Meéstského uradu v Klasterci nad Ohfi.

g) Byty takto opravené budou zafazeny do kategorie standardni. Najemni smlouva bude
uzaviena na dobu 1 roku s vys$i najemného stanoveného radou mésta. Najemce neni povinen
skladat kauci. V piipad¢€, kdy najemce chce byt opustit, Ize uvoliovany byt pronajmout
v souladu s ¢lankem VI. bod 6) stim, Ze na byt bude stanoveno smluvni ndjemné a
predepsana kauce.

h) V pfipadé¢ zamu obou stran bude ndjemni smlouva bézn€ prodluZovana pisemnym a
¢iselnym dodatkem a to max. na dobu 1 roku.

1) Pfi pfednostnich pronajmech bytl na tzv. svépomoc budou upiednostiiovani mistni zdjemci a
zaroven piihlédnuto k nutnosti prednostniho prongjmu.

Zatizovaci predmeéty, které byly soucasti oprav a jsou pevné zabudované (napt. kuchynské linky,
sporaky,vany apod.), se stavaji trvalou soucasti bytu.

Ostatni prava a povinnosti vyplyvajici z ndjemniho vztahu se fidi platnymi pravnimi ptedpisy a
vladnimi nafizenimi.
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Ptiloha ¢. 3

Podnikani v byté ve vlastnictvi mésta-
-souhlas s umisténim sidla pravnické osoby

Z4dosti jednotlivych subjektl posuzuje bytova komise a nasledné schvaluje rada mésta.

Ptilohou zadosti o vydani souhlasu s provozovanim podnikatelské Cinnosti v byté je
doklad k povoleni podnikéni (Zivnostensky list, koncese, registrace, zapis samostatné
hospodaficiho rolnika apod.)

Pravnické osoby dosud nezapsané v obchodnim rejstiiku piedlozi kopii zakladatelské
listiny, spolecenské smlouvy apod. Spolecnosti jiz zapsané predlozi vypis z rejstiiku,
dokladujici vznik pravnické osoby.

Pti kazdé zméné napft. osob¢ jednatelti, spole¢nikil, nazvli spole¢nosti apod. bude znovu
ptedlozena Zadost radé mésta k odsouhlaseni.

Zanikne-li najemni pravo k bytu osoby zainteresované v pravnické osob¢, zanikd i
souhlas s umisténim sidla pravnické osoby a to ve lhité tfi mésicti od zaniku najemniho
prava.

V zadosti o vydani souhlasu s podnikdnim nebo sidlem pravnické osoby bude uvedena
presna adresa vcetn¢é Cisla bytu. Byt bude oznacen takovym zplsobem, aby byla
pravnicka osoba identifikovatelna.

Povinnosti podnikatele-Zadatele je pfedchozi projednani tzv. podnikatelskych méfica
elektrické energie k bytu s dodavatelem. V piipadé vétsiho mnozstvi odpadu vzniklého
podnikatelskou ¢innosti bude toto projednano s ptislusnou obci.

Pii zvySeném pohybu osob do takto odsouhlaseného bytu, je povinnosti zadatele o
souhlas, aby zabezpecil Cistotu a potadek pii vstupu do objektu a ptistupovych prostor
k bytu, ktery je sidlem pravnické osoby nebo slouzi k podnikatelské ¢innosti.

N4jemné bude vypocteno z ¢asti podlahové plochy tj. plochy nejvétsi mistnosti v byté ve
vysi 1,5 nasobku zdkladniho ndjemného.

N4gjemni smlouva bude uzavirdna zvIast' vcetné vypoctu niajemného a nebude tedy
prilohou nadjemni smlouvy na pronajaty byt.

Rozhodnuti rady mésta neni pienosné na ostatni spolecné najemce ani podndjemniky ¢i
rodinné pfislusniky ani v ptipadé smrti Zadatele.

Zadatel vyslovi souhlas, aby si Mé&sto Klasterec nad Ohti ovéfilo, Ze jeho dluhy vici

meéstu jsou nulové. Jedna se o OSB, poplatky ze pst, odpadt, dluhy na njjemném a
meéstské policii.
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