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a)

pozadavky vyplyvajici z politiky uzemniho rozvoje, uzemné planovaci
dokumentace vydané krajem a dalSich SirSich tzemnich vztahu

Z Politiky Gzemniho rozvoje CR ze dne 20. 7. 2009 pro tizemi spravniho obvodu obce MU

Klasterec nad Ohfi vyplyva respektovani:

(58) OS7: Rozvojova osa Usti nad Labem- Chomutov—Karlovy Vary—Cheb—hranice
CR/Némecko (-Niirnberg)

Vymezeni:
Obce mimo rozvojové oblasti, s vyraznou vazbou na vyznamné dopravni cesty, tj. v zapadni ¢asti

na rychlostni silnici R6 a ve vychodni ¢asti na silnici I/13.

(74) SOB 6 Specificka oblast Krusné hory

Vymezeni:
Uzemi obci z ORP Chomutov (severni ¢ast), Kadari (severni ¢ast), Litvinov (severni ¢ast), Teplice

(severni ¢ast), Usti nad Labem (severni &ast). Oblast se dotyké na uzemi ORP Usti nad Labem a
Teplice OB6 Usti nad Labem, na tzemi ORP Litvinov SOB5 Mostecko, na tuzemi ORP Chomutov,
Kadari a Litvinov OS7 Usti nad Labem—Chomutov—Karlovy Vary—Cheb—hranice CR a na tzemi
ORP Usti nad Labem OS2 Praha—Usti nad Labem—hranice CR.

(91) ZD 3: Koridor Cheb—Karlovy Vary—Chomutov-Most-Usti nad Labem.

Vymezeni: ]
Zeleznicni koridor v trase Cheb—Karlovy Vary—Chomutov—Most—Usti nad Labem.

(119) $10:

Vymezeni:
Karlovy Vary —Ostrov—Chomutov.

Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem jsou pro tzemi obce Klasterec nad Ohfi 2.

zmény a doplriky UP VUC SHP schvélené zastupitelstvem kraje 12.12.2001 a upravenym dle ust. §
187 odst. 7 stavebniho zékona. Pro feSené uzemi z této dokumentace vyplyva :

Z hlediska dopravy - registruje zkapacitnéni silnice 1/13 v useku Klasterec nad Ohfi -
Chomutov

Z hlediska ochrany prirody a krajiny se jedna o Gzemni na ochranu koridort a ploch pro
nadregionalni tzemni systémy ekologické stability :
- nadregionalni biokoridor - osy - K3 - Studenec(69) - Jezeri(71), dl.84 km
- nadregionaini biokoridor - osy - K 41 - Svato&ské skaly(73) - Uhost(15), dl.40 km
- regionalni biokoridor - 539 - Perstejn - Vrch Sumna, dl.4 km
- regionalni biocentra
- 1154 - Cerny vrch - hrad Egrberk, 7
- 1155 - Vrch Sumnéa
- 1183 - Siroky potok
- 1911 - PerStejn
- maloplo$na zvlasté chranéna dzemi
- €.20 - Doupriak, narodni pfirodni pamatka
- ¢.21 - CibouSov, narodni prirodni pamatka



- C.47 - Mravendak, pfirodni pamatka,
- ptaci oblast ,Doupovské hory
- evropsky vyznamna lokalita ,Podmilesy*

Z hlediska Sirsich vztah( je poZadavek na zachovéni vazby na dopravni systém Gzemi,
technickou infrastrukturu a nadregionalni a regionalni systém ekologické stability.

b) Pozadavky, vyplyvajici z tizemné - analytickych podkladu

Uzemné analytické udaje, které poridil ORP Kadari stanovuji pro spravni tzemi Klésterce nad
Ohri:

Ad:
Obce klasterecké oblasti:

Mésto Klasterec nad Ohri musi vytvorit novy Gzemni plan ve smyslu stavebniho zakona.

Uzemi je Zadouci stabilizovat jako provézany kompaktni prostor orientovany na residenéni
funkci , popf. lazeriskou Cinnosti a servis pro priimyslové parky, elektrarny a doly.

Prioritou je ochrana pfirodnich hodnot. Dal$i zastavitelné plochy je Zadouci vymezit pro trvalé
bydleni v rodinnych domech ¢&i nizkopodlazni bytové zastavbé. Zde je Zadouci vyuzit jedinecného
pfirodniho potencialu Doupovskych hor a nabidnout jedinecné bydleni.

Rozvojové plochy pro rozvoj drobné vyroby a sluZeb je zapotfebi umistit do priamyslovych zén
anebo do ploch vyZadujicich regeneraci.

V ramci nového tGzemniho planu je vhodné:

- provérit ptivodni komunikaéni koridor mezi ZKL a Jezerni Horou,

- provérit vyZiti prostoru ZKL,

- provéfit cely prostor pod Sumnou na moZnost vystavby vilové étvrti s oZivenim puvodniho
tvarovani Gzemi spontanni zeleni véetné umisténi golfového arealu, vtom pripadé pak
revidovat soucasné zastavitelné plochy pro bydleni v bytovych domech,

- stabilizovat trasu silnicniho obchvatu Klasterce

Uzemni plén bude fesit urbanizaci samostatnych sidel Suchy Dul, Hradisté, Rasovice,
Lestkov a Klastereckou Jeseri podle vyhotovenych US.

V mistni ¢asti Rasovice je vhodné provéfit vystavbu silnicniho mostu pfes OhFi.

Rozvoj m. ¢. KlaSterecka Jeser je Zadouci s ohledem na pfipojeni této lokality na novou
strukturu Gzemi pod Sumnou, tzemi Ize rozsifit o zastavitelné plochy navazujiciho sprévniho tuzemi
Perstejna.

Ad:
Obce na svazich Krusnych hor

Resené uzemi — jizni svahy s obcemi Perstejn, Domasin a mistnimi ¢astmi KLNO a Kadané.

Spolecna charakteristika:

Obce s residencni funkci spojenou s tdrzbou krajiny, les a trvaly travni porost = zemédélstvi
= pastevectvi. Residencni funkce doplnéna o rekreaci Perstejn od 20. let, ostatni od 60. let. V tzemi
Cetné zaniklé obce (Kunov, Podmilesy) anebo s porusenou puvodni strukturou a novou rekrealni
zastavbou (Ondfejov, Rajov atd.). V soucasné dobé zajistuji residencni funkci.

Spoleéné cile:

Rozvoj residencnich ploch jako alternativa bydleni viéi méstum KLNO a Kadari v rozsahu
odpovidajicim regeneraci plivodnich sidel v pdvodni velikosti a hmotovém usporadani. Dalsi rozvoj
pro objekty individualni rekreace je Zadouci, z¢asti jako nahrada za premisténi nevhodnych objektu



z udolnice Ohre. Obce zprostredkuji propojeni panevni a horské oblasti ORP v puavodnich trasach
s diléi smérovou a vySkovou uprav silnice.

Soucasti komplexnich opatfeni ochrana pred stoletou vodou a C¢isténi odpadnich vod (Gzemi
CHOPAV).

Ad:
Udoli Ohfe

Udolnice mezi Okounovem a Nechranickou pfehradou.

Spoleéna charakteristika:

Romantické udoli Ohre stfidajici sevieny neurbanizovany prostor a rozSifena udoli
s umisténymi sidly Perstejn, KLNO, Kadari. Udolnice dot&ena vystavbou Zeleznice, jezii a zafizeni na
vyrobu el. energie.

Od 60. let zcela nevhodna vystavba rekreacnich chat — poskozeni krajiny, pfijezdy, technické
vybaveni, poZarni ochrana, v 70. let realizovan Kadarisky vodni stupen ( ¢erpani technologické vody
do Podkrusnohorského pfivadéce.

Udolnice je totozné s trasou nadregionaoniho biokoridoru.

Spoleéné cile:

Rehabilitace prostoru, postupné odstranéni rekreaénich chat, vytvoreni podminek pro
vodackou turistiku se zazemim ve vyjmenovanych sidlech s regeneraci pavodnich jadrovych ploch
obci.

Vymezeni pravidel a tras pro pési (cyklo) propojeni mést Kadari — KLNO podél Ohre
(promenada s doplnénim o verejnou vybavenost). V Kotviné zfidit lavku pro pési. Obce a jejich mistni
Casti osadit Cistirnami odpadnich vod s cilem uUplného vycisténi vodniho toku na vystupu = do
Nechranické Prehrady. Podpora vodackého sportu.

Ad:
Prostor KlasSterec — Prunérov

Spoleéna charakteristika:

Rovinaty prostor panevni casti s puvodné zemédélskym vyuZitim krajiny. Pavodni obce
zruSeny, v uzemi se piné rozvinuly stavby zajistujici palivoenergeticky komplex. Zemédélska ¢innost
minimalizovana. S ustupem téZby a zménou technologie odsifeni se poZadavky na vyuZziti ploch pro
energeticky pramysl snizuji. Do Gzemi zasahuji zajmy mést Kadané a KLNO z hlediska nasledného
vyuziti Gzemi — pramyslové zény Krélovsky vrch a VERNE. Uzemim prochazeji dopravni a
energetické trasy nadregionalniho vyznamu.

Spolecné cile:

Vymezeni dopravnich koridord, vymezeni zastavitelnych ploch pro pramyslové zoény,
vymezeni moZznosti vyuZiti zaniklych obci. Zhodnoceni potencialu krajiny s pfeménou Gzemi na
pfirodni zeleri. Uprava vodohospodafského rezimu. Moznost instalace nerusicich funkci — napf.
individualni rekreace — zahradky do urbanisticky planovanych soubor(. Propojeni mést Kadari a
KLNO separovanou pési a cyklo trasou. Obsluha uzemi primyslovych zén vieckou.

SWOT analyza:

Silné stranky

- historické sidlo bez periférii

- stabilizované residencni plochy

- probihajici regenerace sidlist — reprofilace fasad, dprava parteru, obnova sidelni zelené

- stabilizovana historicka ¢ast obce — méstska pamatkova zona

- lazeriska zéna — nové vznikajici tradice

- zamek a park — unikatni sbirka drevin

- bezprostredni kontakt s okolni krajinou — jedine¢né vyhledy na Doupovské hory, zficeninu
hradu Sumnéa



- umisténi mésta na silnici /13
- umisténi mésta na hlavni Zelezniéni trati
- vystavba pramyslové zény VERNE
- dostatecné plochy pro dalsi rozvoj mésta
- uplné vybaveni technickou infrastrukturou
- horkovod ELPRU — Klasterec
- funkéni COV
- plynofikace tuzemi
- dostatecny zdroj vody

Slabé stranky

- chybéjici silnicni obchvat

- zanikajici tradi¢ni vyroba — porcelanka, ZKL, Korek

- zanikajici zemédélska vyroba — areal Cibousov

- problematicky prujezd (jediny) historickou ¢asti mésta na opacny bieh Ohre

- sprava a rozvoj dalSich sidel — Klasterecka Jeseri, Hradisté, Suchy Dal, RaSovice, Lestkov,

- zanikla sidla (Kunov, Paviov, Potocna)

- odstranéna sidla Vernérov, Mikulovice

- kontakt s prostorem elektrarny Prunéfov — odkalisté

- celostatni draha vytvafi (zviadt po elektrifikaci) urbanistickou bariéru, mésto neprosadilo
mimourovriovy nadjezd

- zahradkové a chatové osady — spontanni rozvoj, nevhodné umisténi v Gdolnici Ohre

- panelové domy na sidlisti PANORAMA vytvareni nevhodné dominanty mésta

Prilezitosti

- regenerace priamyslovych ploch ve mésté — ZKL, korek pro jiné vyuZiti
- vystavba dopravniho terminalu CD, AD

- pfipojeni m.¢. Rasovice novym silnicnim mostem

- propojeni Klasterec - Kadarn cyklostezkou a pési stezkou podél brehu Ohre
- komplexni prostor lazné — zamecky park s vyuzitim Ohre — plovarna

- pfirozeny nastup do prostoru Doupovskych hor

- vycisténi Ohfe — odstranéni zdroji znecisténi vody v useku Bo¢ - KLNO
- daldi urbanizace atraktivnich ploch pro bydleni

- dalsi rozvoj pramyslové zény VERNE

- rozvoj ostatnich mistnich ¢asti pro bydleni

- vytvoreni rozvojové osy Klasterec — Sumné — Klasterecka Jeseri

- rehabilitace Mikulovic, obnova sidelni struktury

- obnova zaniklych sidel (Kunov)

- znehodnoceni priamyslovych ploch mésta dalsi fragmentaci, vystavbou nevhodnych objekti
bez fadné koncepce

- necitlivé Feseni silni¢niho obchvatu — rozdéleni sidelni struktury

- zaplavové uzemi (Ohre, potoky)

- exposice vychodni ¢asti uzemi

Ukoly pro tuzemni pldnovani:

- revize zastavitelnych ploch dle UPNSU Klésterec nad Ohfi

- provérit stavajici sidelni strukturu — predevsim sidlist, vymezit plochy pro vystavbu
hromadnych garazi

- dal$i rozvoj mésta orientovat do lokality Sumné, Uzemi FeSit tzemni studii & regulaénim
planem s vymezenim ploch pro bydleni, golf, l&zeriskou ¢ast

- omezit &i jinak vyfesit chatovou zastavbu podél Ohfe

- provéfit komunikacni propojeni pro péSi a cyklo s Kadani, Petlery, Doma§inem

- fe8it osu KLNO — KlaSterecka Jeseri véetné:
- rehabilitace Sumburského statku
- stabilizace prostoru zficeniny hradu Sumna
- rozvoje residencnich ploch véetné dalsi urbanizace do spravniho tzemi obe Perstejn



- fesit rozvoj ostatnich sidel na podkladé zpracovanych urbanistickych studii, popfipadé
zddvodnit jiné feseni

- stabilizovat dopravni koridor — silniéni obchvat KLNO — vcetné.
- vyhodnoceni zmény v dopravni situaci mésta
- provéreni potencialu nového dopravniho koridoru pro umisténi dal$ich funkci

c) Pozadavky na dalSi rozvoj obce

Predmétem zmeny ¢&. 7 Gtzemniho planu sidelniho utvaru Klasterec nad Ohri je vyhodnoceni
konkrétniho podnétu na rozSifeni zastavitelného tuzemi v tomto rozsahu:

zZ7/1
podnét na pofizeni zmény Gzemniho planu sidelniho Gtvaru Klasterec nad Ohfi z pdvodniho
funkéniho vyuZiti orna puda + zeleri na plochu primyslova vyroba z duvodu rozSifeni vyrobni linky

Opravnéné duvody pro vymezeni novych zastavitelnych ploch ve smysiu ustanoveni § 55. odst. 3.
stavebniho zakona:

Stavajici vyrobni areal firmy Pittsburgh Corning CR, s. r. 0. je v severni ¢asti primyslové zény
Verne. Jedna se o vyrobni kapacitu, ktera je do pramyslové zény Verne umisténa presné v souladu
s koncepci mésta Klasterec nad Ohfi na zajisténi zdroje pracovnich sil mimo resort energetiky.

V poradi 7. zména Gzemniho planu fesi rozsiteni primyslové plochy vymezené v platné UPD
na rozSifeni pramyslové haly na p. p. ¢. 900/14 a 900/12 v k. u. Vernéfov. Ddvodem je poZadavek na
specificky tvar pozemku, ktery vyZaduje vyrobni linka firmy Pittsburgh Corning CR, s. r. 0., resp. jeji
roz8ifeni. Zménou ¢€. 7 za timto Gcelem neni dot¢ena koncepce primyslové zény ani jeji vazby na
navazujici krajinu resp. krajinny raz.

d) Pozadavky na plosné a prostorové usporadani uzemi (urbanistickou
koncepci a koncepci usporadani krajiny)

Zapracovani zmén zastavéného a zastavitelného Gzemi bude vychazet z urbanistické
struktury obce. Nova zastavitelna plocha bude navazovat na sou¢asné zastavéné tuzemi definované
platnou dzemné planovaci dokumentaci.

Zastavitelna plocha bude respektovat krajinny raz a krajinné dominanty z hlediska
panoramatického vnimani krajin.

Zménou tzemniho planu nebudou doteny pfirodni plochy, které jsou soucasti tuzemniho
systému ekologické stability ¢i chranénych uzemi v rozsahu, definovaném vykresem limitd.

Nova zastavitelna plocha bude umisténa mimo definované zaplavové Gzemi.

e Pozadavky na feseni verejné infrastruktury

Zastavitelna plocha bude pfipojena na stavajici dopravni a technickou infrastrukturu mésta.

Usporadani zastavitelného uzemi bude respektovat limity vyuZiti Gzemi vyplyvajici z vedeni
tras dopravni a technické infrastruktury, jak jsou uvedeny ve vykresu limita.



f) Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot uzemi

Zména &. 7 UPNSU bude respektovat hodnotné prostory tizemi ve smyslu platné UPD.

Na rozvojové ploSe budou stanoveny regulaéni podminky tak, aby nova vystavba
respektovala vystavbu stavajici a do uzemi nevnasela novodobé architektonické prvky, které nejsou
typické.

Zapracovani rozsifeni zastavitelného Gzemi bude vyhodnoceno vicéi ukolim, vyplyvajicim
z uzemné analytickych podkladdl, jak jsou definovany v éasti b tohoto zadani.

g) Pozadavky na verejné prospésné stavby, verejné prospésna opatreni a
asanace

Ve zméné & 7 UPNSU nebudou navrzeny vefejné prospésné stavby, vefejné prospésna
opatfeni a asanace..

h) Dalsi pozadavky vyplyvajici ze zvlastnich pravnich predpisu

Nejsou definovany.

i) Pozadavky a pokyny pro fesSeni hlavnich stretu zajmd a problémi v
uzemi

Zastavitelna plocha bude vymezena a umisténa v krajiné tak, aby nedoSlo ke konfrontaci
urbanizovaného tzemi s vyznamnym Krajinnymi prvky - udolnice vodnich toku, prirodni dominanty.

J) Pozadavky na vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby s
ohledem na obnovu a rozvoj sidleni struktury a polohu obce v rozvojové
oblasti nebo rozvojové ose

Mesto Klasterec nad Ohii je soucasti obce s rozsifenou pusobnosti (OPR) Kadarn. Toto uzemi
neni zahrnuto v rozvojovych oblastech stanovenych Politikou tzemniho rozvoje CR.

Resené tizemi je sou&asti rozvojové osy OS 7 Usti nad Labem-Most-Chomutov-Karlovy Vary-
Cheb-hranice CR. PoZadavky, definované v &asti ,a“ tohoto zadéni nejsou v pfimé souvislosti
s podnéty na zménu zastavéného a zastavitelného tzemi.

Ukoly pro tzemni plénovéni vyplyvajici z PUR 2008 jsou nésledujici: vytvofit tzemni podminky pro
feSeni pfestavby vybranych usek silnice 1/13 mezi Ustim nad Labem a Chomutovem.

k) Pozadavky na vymezeni ploch a koridoru, ve kterych bude ulozeno
provéreni jejich zmén uzemni studii




Neni poZadovano.

)] Pozadavky na vymezeni ploch a koridoru, pro které budou podminky pro
rozhodovani o zménach jejich vyuziti stanoveny regulaénim planem
Neni poZadovano.

m)  PoZadavky na vyhodnoceni vlivi tzemniho planu na udrZitelny rozvoj

uzemi

PoZadavek neni dosud definovan.
Prichazi v uvahu v pfipadé, Ze tento poZadavek uplatni DO z hlediska zakona ¢&. 114/1992

Sb., o ochrané pfirody a krajiny a zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivil na Zivotni prostfedi
zejména vuci navrhovanému zaméru.

Pozadavek na zpracovani konceptu, véetné pozZadavki na zpracovani
variant

PozZadavek neni definovan.
Prichazi v uvahu v pfipadé, Ze tento poZadavek uplatni DO z hlediska zakona ¢&. 114/1992

Sh., 0 ochrané prirody a krajiny a zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivil na Zivotni prostredi.

Pozadavky na usporadani obsahu konceptu a navrhu uzemniho planu a
navrhu uzemniho planu a na usporadani obsahu jejich odivodnéni s

ohledem na charakter uzemi a problémy reSeni vcéetné méritek vykresu
a poctu vyhotoveni

Pokud z priabéhu projednané Zadani nevzniknou okolnosti definované odstavcem 3 § 47

stavebniho zakona, bude od konceptu zmény & 7 UPNSU upusténo.

Obsah néavrhu zmény ¢. 7 UPNSU bude vyhotoven pfimérené dle prilohy & 7 vyhlasky &.

500/2006 Sb., o tzemné planovacich podkladech, tGzemné planovaci dokumentaci a zplsobu
evidence Uuzemné planovaci ¢innosti.

Navrh zmény & 7 UPN SU Klasterec nad Ohfi a jeho odtivodnéni bude zpracovano digitalné

a predano 1x na CD a v tiskové verzi ve 4 vyhotovenich.

Textova Cast uzemniho planu bude obsahovat:

a) vymezeni zastavéného tzemi,

b) koncepci rozvoje tuzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

c) urbanistickou koncepci véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a
systému sidelni zelené,

d) koncepci verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani
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e) koncepci usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro
zmény v jejich vyuZiti, uzemni systém ekologické stability, prostupnost Krajiny, protierozni
opatreni, ochranu pred povodnémi, rekreaci, dobyvani nerostt a podobné

f) stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpusobem vyuzZiti s urcenim
prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné stanovit, pripustného vyuZziti,
nepripustného vyuZiti, popfipadé podminéné pfipustného vyuziti téchto ploch a stanoveni
podminek prostorového usporfadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu

9) vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatfeni, staveb a
opatfeni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize prava
k pozemkum a stavbam vyvlastnit

h) vymezeni dalSich vefejné prospésnych staveb a vefejné prospésnych opatieni, pro
které Ize uplatnit pfedkupni pravo
i) Udaje o poctu listt uzemniho planu a poctu vykrest k nému pfipojené grafické ¢asti

Textova ¢ast oddvodnéni tzemniho planu bude obsahovat :

a) vyhodnoceni koordinace vyuZivani Gzemi z hlediska SirSich vztah( v tzemi, véetné
souladu s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

b) Udaje o spinéni zadani, v pfipadé zpracovani konceptu téZ udaje o splnéni pokynt pro
Zpracovani navrhu

c) komplexni zddvodnéni prijatého FeSeni a vybrané varianty, véetné vyhodnoceni
predpokladanych dusledkt tohoto feSeni, zejména ve vztahu k rozboru udrzitelného rozvoje
tuzemi

d) informaci o vysledcich vyhodnoceni viivi na udrzitelny rozvoj tzemi spolu s informaci,

zda a jak bylo respektovano stanovisko k vyhodnoceni viivi na Zivotni prostfedi, popfipadé
zdlvodnéni, pro¢ stanovisko nebo jeho ¢ast nebylo respektovano

e) vyhodnoceni pfedpokladanych dusledkd navrhovaného feSeni na zemédélsky padni
fond a pozemky uréené k pinéni funkce lesa

Graficka ¢ast tzemniho planu bude obsahovat :
Vykres zakladniho ¢lenéni ( vyfez feSeného uzemi ) 1: 5000
Hlavni vykres urbanistické koncepce ( vyrez fe§eného uzemi ) 1: 5000

Graficka ¢ast oddvodnéni tzemniho planu bude obsahovat:
Koordinacni vykres 1: 10 000
Vykres SirSich vztahi 1: 50 000
Vykres zabort ZPF  ( vyfez FeSeného tizemi ) 1: 5 000
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